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1.- ANTECEDENTES.

1.1.- El planeamiento general y pormenorizado que ordenan los
Subambitos.

1.1.1.- Planeamiento General.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Azpeitia, fue aprobado con
caracter definitivo mediante acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en
sesion celebrada el 17-09-2013.

Entre los distintos d&mbitos urbanisticos que delimita y ordena el resefiado
documento de planeamiento estructural, se encuentra el Area Urbanistica “4.
ARANA INGURUA “, e incluido dentro de éste el Subambito “4.1
Santxutxo”, para el que se propone culminar su desarrollo, mejorando sus
condiciones de accesibilidad desde Alde Zaharra mediante la disposicién de
un ascensor en la zona de la Plazuela de Olatz.

Otras determinaciones que se establecen para éste Subambito, son las
siguientes :

.- Edificabilidad sobre rasante : 3.100 m2/(t).

e Vinculada al régimen de proteccién social : 516,00 m2/(t).
e Vinculada al régimen de vivienda tasada : 2.584,00 m2/ (t).

.- Edificabilidad bajo rasante : La que resulte de la aplicaciéon de los criterios
generales que se determinan en las Normas Urbanisticas Generales.

.- Ntmero de viviendas : 28

e Vinculadas al régimen de proteccién social : 5 Ud.
e Vinculadas al régimen de vivienda tasada : 23 Ud.

.- Pardmetros reguladores de la forma de la edificacién, nimero de plantas y
alturas : Las que resulten del Plan Especial a promover en el subambito.

.- Condiciones reguladoras de la red de sistemas locales : El Plan Especial
debera prever la mejora de la conexiéon peatonal con el Casco Historico,
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incluyendo la ejecucion de wun ascensor, minimizando las barreras
urbanisticas que resultan de los desniveles preexistentes.

.- Régimen de ordenacién pormenorizada : El Plan Especial a promover se
extendera a éste subambito, asi como al subambito “ 1.2 “ del A.U. “ 1. Alde
Zaharra”, determinando la ordenacién pormenorizada del conjunto.

.- Régimen de programacion y ejecucion : Se deberd formular y aprobar un
Programa de Actuaciéon Urbanizadora que incluird en un mismo ambito de
actuacion integrada a los Subambitos “4.1 Santxutxo “ y “ 1.2 Done Jakue “.

.- Categorizaciéon y condiciones de dominio : Las que resulten del Plan
Especial.

.- Régimen de urbanizacioén : El que resulte del Plan Especial, debiendo ser
objeto de un tratamiento unitario los Subambitos “4.1 Santxutxo “ y “ 1.2
Done Jakue “.

Por lo que respecta al Area Urbanistica “1. ALDE ZAHARRA “, la normativa
del PGOU aprobada, entre sus previsiones, delimita el Subambito “ 1.2 Done
Jakue”, estableciéndose como uno de los objetivos (en consonancia con las
previsiones relacionadas para el Subambito “4.1 Santxutxo “), el de conectar
el Casco Historico con el barrio de Santutxo mediante la implantaciéon de un
ascensor de uso publico.

Otras previsiones que se fijan desde el PGOU para este subambito, son las
siguientes :

.- Edificabilidad sobre rasante : No se prevé.

.- Edificabilidad bajo rasante : La que resulte de la aplicacién de los criterios
generales que se determinan en las Normas Urbanisticas Generales.

.- Parametros reguladores de la forma de la edificacion :

e Sobre rasante: - -.
e Bajo rasante : Los que resulten de la aplicacion de los criterios
generales que se determinan en las Normas Urbanisticas Generales.
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.- Régimen de ordenacion pormenorizada : El que resulte del Plan Especial a
promover en el conjunto de los Subambitos “4.1 Santxutxo “ y “1.2 Done
Jakue “.

1.1.2.- El Plan Especial de Ordenacion Urbana.

Con arreglo a las previsiones del documento estructural que han sido
relacionadas, en lo relativo a la necesidad de ordenar los Subambitos “ 4.1.
Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue” mediante un tnico documento de
planeamiento pormenorizado, promovido por el Ayuntamiento de Azpeitia
se formul6 el Plan Especial de Ordenacién Urbana de los dos subdmbitos que
obtuvo el refrendo definitivo - Texto Refundido - mediante acuerdo
adoptado por el Pleno Municipal en sesion celebrada el 7 de marzo de 2023.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 89.5 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, el anuncio relativo al refrendo
definitivo y las normas urbanisticas de desarrollo del resefiado documento
de planeamiento pormenorizado, se publicaron en el Boletin Oficial de

Gipuzkoa n° 61 de 29-03-2023.

El Plan Especial desarrolla las previsiones que desde el planeamiento
estructural se establecen para los indicados Subambitos, y en concreto :

.- Ordena la nueva edificaciéon que se desarrollard en el Subambito “ 4.1
Santutxo “, asi como el resto de elementos que resultan necesarios para su
correcto funcionamiento ( espacios libres, vialidad, aceras, ..... ). La tnica
parcela edificable que se ordena acoge aproximadamente 28 viviendas, todas
ellas de protecciéon publica, ademdas de los correspondientes anexos para
éstas, que se localizaran en la planta primera del s6tano ( en realidad se trata
de un semisétano ).

Si bien como determinacién de caracter estructural, la norma particular del
Subambito “ 4.1 Santutxo “ dispone que se destinen 516,00 m2/(t) para
viviendas de proteccién social - aproximadamente 5 viviendas -, el Plan
Especial incrementa y destina para este menester un total de 1.085,00 m2/(t),
esto es, del orden de 10 viviendas, reduciendo el techo de viviendas de
régimen tasado autonémico de 2.584,00 m2/(t), a 2.015,00 m2/(t), esto es, a
aproximadamente 18 viviendas.
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.- Prevé que la planta segunda del sétano se destine para albergar un parking
de uso publico.

.- Ordena la superficie necesaria para implantar un nuevo ascensor de uso
publico en el Subambito “1.2 Done Jakue “ que posibilite la conexiéon del
Casco Historico con el barrio de Santutxo.

.- Declara en situacion de fuera de ordenacion las pequeiias edificaciones de
uso agroganadero que se localizan en el Subambito “ 4.1 Santutxo “.

.- Regulariza y ordena la zonificacién pormenorizada de los dos Subdmbitos,
dando cumplimiento a los estandares de dotaciones locales que establece el

Decreto 123/2012, de 3 de julio.

.- Por altimo, categoriza los dos Subambitos como una actuacién integrada,
que debera ser desarrollada por un posterior Programa de Actuacion
Urbanizadora.

1.2.- Los triamites que se han seguido en el apartado de la gestion

urbanistica.

1.2.1.- El Programa de Actuacién Urbanizadora.

En desarrollo de las previsiones contempladas en el resefiado Plan Especial
de Ordenacién Urbana, y por tratarse de una actuacién integrada, se formul6
el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora que, entre otras
previsiones, incluye todo el &mbito en una tnica Unidad de Ejecucién, para
la que fija su desarrollo en régimen de ejecuciéon publica por el sistema de
cooperaciéon. Por consiguiente, el Promotor de este Proyecto de
Reparcelacion es el Ayuntamiento de Azpeitia.

El resefiado P.A.U. obtuvo el refrendo definitivo mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 6 de febrero de 2024.

Ratificando las previsiones establecidas en el Plan Especial de Ordenacién
Urbana, delimita la Unidad de Ejecucién integrada por los dos Subambitos y
establece el sistema de ejecuciéon publica por cooperacion.

1.2.2.- Proyecto de Urbanizacion.
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En el momento en que se redacta este documento equidistribuidor, dicho
Proyecto esta en fase de redaccion.

2.- ESTADO ACTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

La mayor parte de los suelos incluidos en el Subambito “ 4.1 Santutxo “, son
pastizales y algunas superficies también estan destinadas a huertas. Asimismo,
existen algunas edificaciones agricolas en estado muy precario que deben de
ser demolidas.

Por lo que respecta al Subambito “ 1.1 Done Jakue “ y tras el derribo ( hace ya
varios afios ) de la edificacion residencial que ocupaba parte de sus suelos, se
encuentra libre de construcciones.

Seguidamente se insertan una serie de instantaneas, en la que se plasman el
estado actual de los suelos afectados:
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3.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS Y CUANTIA DE SUS
DERECHOS.

La relacion de propietarios, domicilios, superficies y cuotas de participacion
en la Unidad de Ejecucion, son las que se relacionan seguidamente y se
encuentran plasmadas graficamente en el plano n° 5 de este proyecto, que
lleva por titulo “ Fincas aportadas “ :

SUPERFICIE % DE
FINCA PROPIETARIO DOMICILIO y PARTICID.

Enparantza

1 AZPEITIKO UDALA Nagusia 5. 057,47 5,896
Azpeitia

2 AZPEITIA BERRITZEN S.L. | Enparan Kalea 1 149,36 3,420

3 AZPEITIA BERRITZEN S.L. | Enparan Kalea 1 1.897,86 43,458

4 AZPEITIA BERRITZEN S.L. | Enparan Kalea 1 1.758,23 40,260

5 AZPEITIA BERRITZEN S.L. | Enparan Kalea 1 142,54 3,264
Done Jakue Kalea

6 EIDER AGUIRRE EZAMA | 11. 161,68 3,702
Azpeitia

71 AZPEITIA BERRITZEN S.L. | Enparan Kalea 1 49,14 0,00

TOTAL 4.416,28 100,00

! Esta finca no genera edificabilidad como consecuencia de lo establecido en el Decreto de Alcaldia de
fecha 4-5-022. Véase en detalle esta cuestion en el apartado 9.2 de este proyecto.
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Asi pues, la superficie total de la unidad reparcelable es de 4.416,28 m2, lo
que supone 14,28 m2 mas de los que figuraban en el Plan Especial de
Ordenaciéon Urbana y en el Programa de Actuacién Urbanizadora. Ello de
debe a un pequefio reajuste, que en ningtin caso cabe conceptuar como una
modificacién del ambito reparcelable, pues al elaborar el proyecto se ha
observado que una parte de las escaleras que desde Done Jakue Kalea
ascienden hasta el camino que se dirige a la Ermita del Santo Cristo, habia
sido excluida del &mbito.

4.- NECESIDAD DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

La consecucion de los objetivos establecidos, entre otros, en el art. 42 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, en concreto
en los apartados 2.b) - distribucion de beneficios y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica -, 2.d) - adjudicacion al Ayuntamiento de los terrenos
dotacionales puiblicos, asi como de la edificabilidad lucrativa correspondiente
al mismo en concepto de cesién legal -, y 2.f) - sustituciéon de las fincas
aportadas por las parcelas y/o derechos urbanisticos resultantes del mismo -,
justifican la elaboracion de este Proyecto de Reparcelacion.

A lo anterior debe afadirse que el art. 135 de la LVSU establece la necesidad
de que las actuaciones integradas requieren de la aprobacién de un proyecto
equidistribuidor.

El contenido de este Proyecto se adecua a los criterios establecidos en la
legislacién vigente en la materia ( art. 44 de la Ley de Suelo y Urbanismo de
30 de junio de 2006; art. 85 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica de 25 de agosto de 1978 ), e incluye las previsiones necesarias
para la consecucién de los objetivos propios del mismo. En concreto, recoge
las siguientes previsiones:

J La relacién de fincas y otros bienes y derechos afectados.

. La identificaciéon de las parcelas resultantes, incluida la descripcion y
las caracteristicas de las mismas.

. La determinacion de las propuestas de adjudicaciéon de las parcelas
resultantes y de la edificabilidad proyectada en las mismas, previa definicién
de los criterios a los que han de responder las mismas.

13
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J La concrecion de lo que corresponde a la Administracion Municipal
por el concepto de participaciéon de la comunidad en las plusvalias generadas
por la accién urbanistica.

J La relaciéon de las cargas de urbanizaciéon resultantes, incluidas su
identificacién, la determinacién de su coste econémico, y la fijaciéon de las
responsabilidades de ejecucion y abono de las mismas.

5.- REALOJOS DE OCUPANTES LEGALES DE VIVIENDAS.

Como ha quedado indicado al describir lo relativo a las circunstancias
edificatorias que concurren en los dos Subambitos que integran la unidad
reparcelable, en ésta no existen edificios residenciales que deban de ser
demolidos, por lo que no existen situaciones que obliguen a realizar realojos
de ocupantes legales de viviendas.

6.- DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION DE
LOS USOS AUTORIZADOS EN LA UNIDAD DE EJECUCION.

Con arreglo a las previsiones establecidas en el Plan Especial de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente, en la Unidad de Ejecucién se autorizan
los usos y edificabilidades que se relacionan seguidamente :

Usos Superficie construida (t)/m2
Vivienda Social 1.107,14
Vivienda Tasada 1.992,86
Anejo Social 327,86
Anejo Tasado 590,14
Parking ptblico 918,00

Para la determinaciéon de los coeficientes de ponderacion de los usos
autorizados, se tienen en cuenta los conceptos que se pasan a analizar
seguidamente.
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6.1.- Valores de venta.

6.1.1. Viviendas v anexos de proteccidén social.

Para el calculo del valor medio de la vivienda de proteccién social, se tienen
en cuenta las siguientes premisas :

.- Superficie media util por vivienda : 83,87 m?/u. ( Aplicando el ratio de 1,32
para la conversion de superficie construida a ttil recogido en el Anexo IV de
la Directrices de Ordenacion del Territorio ).

.- Precio de referencia del m?/util de vivienda en propiedad plena en el
municipio de Azpeitia : 1.907,42 €/m?/u ( Orden de 30-06-2022 del Consejo
de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco ), a la
que se aplica los pardmetros y precios de los articulos 3.2 y 8 de la Orden :

- Los primeros 45,00 m? : Precio base x 1,20.
- De 45,00 a 60,00 m?2 : Precio base x 1,14.

- De 60,00 a 75,00 m?2 : Precio base x 1,00.

- A partir de 75,00 m? : Precio base x 0,80.

En aplicacién de los parametros indicados, el precio de venta de la vivienda
de proteccion social edificada en propiedad plena, resulta el siguiente :

[ (45,00 x1.907,42 x 1,20 ) + (15,00 x 1.907,42 x 1,14 ) + (15,00 x 1.907,42 x
1,00) + (8,87 x 1.907,42 x 0,80 )] = 177.728,50 €

Por consiguiente, el m?/construido resulta a 1.605,35 €.

Para los garajes/trasteros de proteccién social, el precio del m?/1til, es de

762,97 € - art. 84 de la Orden de 30-06-2012 -, que reconvertido a
m?/construido, resulta de 839,27 €.

6.1.2. Viviendas v anexos de proteccion publica de régimen tasado

autondémico.

Para el célculo del valor medio de la vivienda de protecciéon de régimen
tasado autondémico, se tienen en cuenta las siguientes premisas :
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.- Superficie media ttil por vivienda : 83,87 m?/u. ( Aplicando el ratio de 1,32
para la conversion de superficie construida a ttil recogido en el Anexo IV de
la Directrices de Ordenacion del Territorio ).

.- Precio de referencia del m?/util de vivienda en propiedad plena en el
municipio de Azpeitia : 2.410,76 €/m?/u ( Orden de 30-06-202 del Consejo de
Planificaciéon Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco ), a la
que se aplica los pardmetros y precios de los articulos 3.2 y 8 de la Orden :

- Los primeros 45,00 m? : Precio base x 1,20.
- De 45,00 a 60,00 m2 : Precio base x 1,14.

- De 60,00 a 75,00 m?2 : Precio base x 1,00.

- A partir de 75,00 m? : Precio base x 0,80.

En aplicaciéon de los parametros indicados, el precio de la vivienda de
régimen tasado autonémico en propiedad plena, resulta el siguiente :

[ (45,00 x 2.410,76 x 1,20 ) + ( 15,00 x 2.410,76 x 1,14 ) + ( 15,00 x 2.410,76 x
1,00) + ( 8,87 x2.410,76 x 0,80 ) ] = 220.267,82 €

Por consiguiente, el m?/construido resulta a 2.029,38 €.

Para los garajes/trasteros de proteccion publica de régimen tasado
autondmico, el precio del m?/1til, es de 675,01 € - art. 9.4 de la Orden de 30-
06-2022 -, que reconvertido a m?/construido, resulta de 742,51 €.

6.1.3. Parking publico en la segunda planta del s6tano de la edificacion.

Como se ha indicado en el apartado en el que se han relacionado los
antecedentes relativos al planeamiento de desarrollo tramitado que afectaba
a los dos Subambitos, el Plan Especial de Ordenacién Urbana dispuso que la
segunda planta del s6tano se destinara a uso de aparcamiento publico.

En este orden, para la valoraciéon de la superficie edificable destinada a este
fin, se considera como si se tratara de plazas de aparcamiento destinadas a
anejos de viviendas de proteccién social y ello por cuanto que el coeficiente
de este uso resulta mas favorable que el de las plazas de aparcamiento o
anexos de proteccion publica de régimen tasado autonémico.
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6.2.- Costes de construccion.

En cuanto a los costes de construccién, y con arreglo a los que vienen
rigiendo en el mercado, se establecen los que se reflejan en el siguiente
cuadro :

Usos Co/m?/(t)
Ejecucion material : 800,00

Vivienda Social 75, gastos neces (1,31) 248,00

1.048,00

Ejecucion material : 900,00

Vivienda Tasada | Otros gastos neces (1,32) 288,00

1.188,00

_ o Ejecucion material : 370,00
Anejos Vivienda Otros gastos neces (1,31 114,70
Social 18470
. o Ejecucion material : 370,00
Anejos Vivienda = "5y o gastos neces (1,32 118,40
Tasada 488 40

6.3.- Determinacion de los valores de repercusion del suelo por usos.

Para la determinacion de los valores de repercusion del suelo de cada uno de
los usos autorizados, se aplica la férmula que se recoge en el art. 22.2 del
Reglamento de Valoraciones : VRS = Vv /K - Vc

Siendo :

VRS = Valor de repercusion del suelo.

Vv= Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado
del producto acabado.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos
los de financiacién, gestién y promocién, asi como el beneficio industrial, que
para las viviendas y garajes/trasteros libres se fija en el 1,40.
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En el caso de las viviendas y garajes/trasteros de protecciéon social, el
coeficiente se fija en 1,20. Para las viviendas de proteccion de régimen tasado
autonémico 1,22, mientras que para los garajes y anexos de éstas 1,22.

Ve = Valor en construcciéon del metro cuadrado de edificaciéon del uso
considerado, que es el resultado de sumar los costes de ejecucion material de
la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el
importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios
profesionales por proyectos y direcciéon de las obras, asi como otros gastos
necesarios para la construcciéon del inmueble. Se fija en un 31% de los costes
de ejecuciéon material para el uso de vivienda social y anejos, y en un 32%
para la vivienda tasada y anejos a ésta.

Aplicando los indices indicados, resultan los siguientes valores :

Valor residual del uso de vivienda de proteccidon social:

VRS = 1.605,35 - (800,00 x 1,31 ) = 289,79 €/m?/ (t)
1,20

Valor residual del uso de garaje/trastero de proteccién social:

VRS = _839,27 - (370,00 x 1,31 ) = 214,69 €/m?/ (t)
1,20

Valor residual del uso de vivienda tasada de régimen autonémico:

VRS = 2.029,38 - (900,00 x 1,32) = 475,43 €/m2/ (t)
1,22

Valor residual del uso de garaje/trastero de régimen tasado autondémico:

VRS =_ 742,51 - (370,00 x 1,32) = 120,21 €/ m2(t)
1,22

El uso caracteristico o mayoritario entre los usos que han de ser ponderados,
es el de la vivienda tasada, al que se le adjudica el coeficiente 1.
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El resto de coeficientes, que resultan por derivacién, son los siguientes :

- Vivienda de proteccién social : 289,79/475,43 = 0,6095.
- Garaje/trastero de proteccion social: 214,69/475,43 = 0,4515.
- Garaje/ trastero de régimen autonémico : 120,21/475,43 =0,2584

Con arreglo a los anteriores coeficientes, en el cuadro que se inserta

seguidamente, se reflejan las Unidades de Aprovechamiento
Homogeneizadas de la tnica parcela edificable :
Parcela Uso Edificabilidad Coefic.
m?/(t) Homog. UAH

Vivienda social 1.107,14 0,6095 674,80

Vivienda tasada 1.992,86 1,0000 1.992,86

320 | Anejos Social 327,86 0,4515 148,03

Anejos tasada 590,14 0,2584 152,49

Parking publico 918,00 0,4515 414,48

TOTAL 3.382,66
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7.- CALCULO DE LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS
PLUSVALIAS GENERADAS POR LA ACCION URBANISTICA.

Con arreglo a lo dispuesto en el art. 27.1 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, modificado por la Ley 11/2008, de 28 de
noviembre, en suelos clasificados como urbanos no consolidados por la
urbanizacién, la materializacién de la participaciéon de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica, se perfecciona mediante la
cesion gratuita y libre de cargas de urbanizaciéon a la Administracion
Municipal del 15% de la edificabilidad ponderada.

Por consiguiente, y con arreglo a las precedentes operaciones, al
Ayuntamiento de Azpeitia le corresponden por este concepto 504,88
Unidades de Aprovechamiento Homogeneizado.

3.382,66 x 0,15 = 507,40 €
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8.- DETERMINACION DE LAS UNIDADES DE APROVECHAMIENTO
HOMOGENEIZADAS QUE CORRESPONDEN A CADA PROPIETARIO.

Con arreglo a las superficies de las parcelas aportadas de cada uno de los
propietarios, y una vez deducida la participaciéon que le corresponde a la
Administracion Municipal por el concepto de plusvalias generadas por la
accion urbanistica, la participacién de cada propietario y la distribucion de
las unidades homogeneizadas de aprovechamiento, se recogen en el
siguiente cuadro :

o
PROPIETARIOS PARTICIP. UAH

AZPEITIKO UDALA. 5,896 169,53

AZPEITIA BERRITZEN S.L. 90,402 2.599.29

EIDER AGUIRRE EZAMA 3,702 106,44

100,00 2.875,26

AZPEITIKO UDALA ( 15% 507,40
cesion)

3.382,66
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9.- CRITERIOS UTILIZADOS EN LA ELABORACION DEL PROYECTO
DE REPARCELACION.

En la elaboracién del presente proyecto, se han utilizado lo siguientes
criterios:

9.1.- Derechos de los propietarios de los suelos.

La determinaciéon de los derechos urbanisticos correspondientes a los
propietarios de suelos, bien para la adjudicacién de derechos edificables en
las parcelas resultantes o para la sustitucién por su valor econdémico, se
realiza con arreglo a lo dispuesto en el art. 44.2 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, esto es, de forma proporcional a las superficies de las respectivas fincas
aportadas.

9.2.- Superficies de titularidad municipal de dominio v uso publico.

En lo relativo a las superficies de titularidad municipal de dominio y uso
publico existentes en la Unidad de Ejecucién, se encuentra la finca
identificada con el nimero 1, que ocupa una superficie de 257,47 m2, y se
corresponde con las escaleras que desde Done Jakue Kalea discurren hasta el
barrio de Santutxo y desde ese punto hasta el camino que se dirige a la
Ermita del Santo Cristo. A esta finca se le reconoce edificabilidad en
aplicaciéon de lo dispuesto en el art. 47.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Por lo que respecta a la finca n° 7, que dispone de una superficie de 49,14 m2,
y aun cuando registralmente figura que es propiedad de la mercantil
AZPEITIA BERRITZEN S.L.

La misma proviene de la finca registral n° 18.549, resultado de una
segregacion y no se le reconoce edificabilidad, por cuanto que proviene de la
escritura otorgada en Azpeitia el 24 de junio de 2022 ante el Notario de
Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro Eusa, nimero de protocolo 952.
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En la licencia que autorizo la segregacion ( Decreto de Alcaldia de fecha 4 de
mayo de 2022 ), entre otras previsiones, se estableci6 la condicién de que la
finca n° 18549 debia ser cedida al Ayuntamiento de Azpeitia.

Por ello esta finca resulta incardinable en la prevision recogida en el art. 146.2
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, por
cuanto no se le reconoce edificabilidad.

9.3.- Adjudicacién de la parcela edificable.

Se parte de la base de que la ordenacién establecida en el Plan Especial de
Ordenaciéon Urbana contempla una tnica parcela edificable. Por consiguiente,
y en orden a evitar una adjudicacion en proindiviso, que dificultaria
sobremanera su ejecucion y que podria llevar aparejada la necesidad de acudir
a la via jurisdiccional civil para promover un procedimiento de division de la
cosa comun y la consiguiente paralizacién de la construcciéon de la parcela
entre tanto, se adjudica la parcela a la sociedad mercantil propietaria
mayoritaria en la Unidad de Ejecucion, AZPEITIA BERRITZEN S.L. y al
Ayuntamiento de Azpeitia, en proindiviso. Dado que la mercantil AZPEITIA
BERRITZEN S.L. es una sociedad publica cuyo capital integramente
corresponde al Ayuntamiento de Azpeitia, no se prevé que se pueda producir
ningdn problema por la adjudicacién en proindiviso.

A la restante propietaria, se le monetizan sus derechos edificatorios.

10.- CUANTIFICACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION.

10.1.- Obras de urbanizacién.

Con arreglo al anteproyecto de urbanizaciéon que forma parte del Programa
de Actuacién Urbanizadora aprobado, el montante de este concepto asciende
a la cantidad de 2.431.765,00 €.

En dicho coste se incluye la instalacién de un ascensor que posibilitara el
acceso mediante medios mecanicos desde la Calle Done Jakue a las viviendas
y garajes que se habilitaran en la parcela edificable. Al mismo tiempo, dicho
ascensor también cumplird con el cometido de posibilitar el acceso a los
edificios residenciales del Barrio Santutxo.
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De ahi que ya en el Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado, se
recogiese que parte de los costos de la urbanizacién serian sufragados por el
Ayuntamiento.

Por consiguiente, el montante de las obras de urbanizacién que se imputan a
los Subambitos que equidistribuye este proyecto, es de 606.121,11 €

10.2.- Elaboracién de documentos urbanisticos.

En este capitulo se incluyen los honorarios de redaccién del Plan Especial de
Ordenaciéon Urbana, del Programa de Actuacion Urbanizadora, del Proyecto
de Urbanizacién y de la direcciéon de las obras, asi como del Proyecto de
Reparcelacion.

Por ultimo, se incluyen también los aranceles del Registro de la Propiedad
por la inscripcién del Proyecto de Reparcelacion.

El montante total de los mismos se fija en 125.000,00 €.

11.- ADJUDICACION DE LA UNICA PARCELA EDIFICABLE.

El art. 44.6 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco, establece como uno de los criterios que deben preservar los proyectos
de reparcelacion, el de evitar proindivisos que, en tltima instancia, pueden
derivar en procesos en la via jurisdiccional en orden a la divisién de la cosa
comun regulada en el art. 400 y siguientes del Cédigo Civil.

En este orden, y partiendo de la base de que el Plan Especial de Ordenacion
Urbana aprobado dispone una tnica parcela edificable, lo propio pasaria por
adjudicar la parcela al propietario mayoritario, esto es, a la mercantil
AZPEITIA BERRITZEN S.L. Con ello también se daria cumplimiento a lo
dispuesto en el art. 27.4 de la mencionada Ley 2/2006.

No obstante, en el presente supuesto concurre que la mercantil AZPEITIA
BERRITZEN S.L. es una sociedad de capital exclusivamente municipal, esto
es, del Ayuntamiento de Azpeitia, por lo que una adjudicacién en

proindiviso a ambas, no generaria ningan problema.
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Por consiguiente, la participaciéon que le corresponde a la Administracion
Municipal por el concepto de plusvalias generadas por la accién urbanistica
y por la aportacién de la fincan® 1, que genera edificabilidad, se adjudica en
proindiviso con la participacion que le corresponde a AZPEITIA
BERRITZEN S.L., de modo que la tnica propietaria a la que se monetiza sus
derechos es la titular de la finca aportada n° 6. Los derechos de estd se
adjudican a la mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.L., que vendra obligada a
compensarle econémicamente.

En el cuadro que se inserta a continuacion. se resumen las adjudicaciones y los
defectos y excesos :

PARCELA
UAH ADJUDICADA % EXCESOS/
QUE LE EN LAS DEFECTOS
PROPIETARIOS | -GRRESPONDE | Parcela UAH PARCELA
507,40
AZPEITIKO a.20 676,93 20,01 %
UDALA
169,53
AZPEITIA 270573 a.20 2.705,53 79,99 + 106,44
BERRITZEN SL
EIDER AGIRRE 106,44 - 106,44
EZAMA
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11.- VALORACION DE LOS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS QUE
HAN DE SER MONETIZADOS.

La valoracion en estos supuestos se realiza con arreglo a lo dispuesto en el
art. 40 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana y art.
27 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.

La propietaria que se encuentra en esta situacion, es D* Eider Aguirre Ezama,
con una participacion inicial del 3,702% en el &mbito reparcelable, a la que le
corresponden 106,44 UAH, segin ha quedado recogido en uno de los
cuadros precedentes.

Para el calculo de sus derechos susceptibles de ser monetizados, se toman en
consideracion las siguientes premisas :

.- Valor unitario de la Unidad de aprovechamiento homogenizado: 475,43 €.

.- Unidades de aprovechamiento homogeneizado que les corresponden :
106,44 UAH.

.- Cargas de urbanizacién repercutibles por cada UAH : 254,28 €
.-Tasa de libre riesgo : 3,165% ( BOE n 57 de 05-03-2024 )
.- Prima de libre riesgo : 8,00%.

Por consiguiente, el importe de la indemnizacién que le corresponde a la
reseiiada, es de 20.386,07 €.

[ (106,44 x 475,43 ) - (106,44 x 254,28 ] = 20.386,07 €
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13.- GRAVAMEN URBANISTICO DE LA PARCELA EDIFICABLE.

El art. 113.1.d) del Reglamento de Gestiéon Urbanistica dispone que las
parcelas edificables resultantes quedaran gravadas con el saldo de la cuenta
de liquidacion provisional derivado de las cargas de urbanizacion.

En el presente proyecto, los conceptos que integran las cargas de
urbanizacién, son los siguientes :

1.- Obras de urbanizacién : Segin se ha indicado en uno de los apartados
precedentes : 606.121,11 €.

2.- Elaboraciéon de los documentos urbanisticos, direccion de las obras de
urbanizacién y otros : 125.000,00 €

La suma de los precedentes parciales hace un total de 731.121,11 €.

Por consiguiente, el importe de las cargas de urbanizacién por cada UAH?,
asciende a 254,28 €

Con arreglo a lo expuesto, la tnica parcela edificable quedara gravada por el
concepto de gravamen urbanistico en 731.121,11 €.

? Del total se excluyen las UAH adjudicadas al Ayuntamiento por el 15% de cesiéon, UAH
éstas que resultan libres de cargas de urbanizacién.
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14.-- DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS.

En este apartado se procede a describir las fincas aportadas. Para ello, y de
conformidad con lo dispuesto en el art. 43.2.c).1 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, como Anexo II se incorporan las
certificaciones relativas a la descripcion, titularidad y cargas de dichas fincas,
que han sido expedidas por el Registro de la Propiedad de Azpeitia.

Por lo que respecta a algunas de las fincas propiedad de la mercantil
AZPEITIA BERRITZEN S.L., en las indicadas certificaciones figura como
titular de las mismas la mercantil AZPEITIA LANTZEN S.L. y ello se debe a
que se recabaron dichas certificaciones antes de que se inscribiera en el
Registro de la Propiedad el cambio de denominacién de la Sociedad.

En una situacion similar se encuentra la certificaciéon de la finca registral n°
14861. En este caso la certificacion registral también se expidié con
anterioridad a que se transmitiera la titularidad de la misma a la mercantil
AZPEITIA BERRITZEN S.L., que es la actual propietaria.

Por ello, en los supuestos indicados en los que se dan las circunstancias
resefiadas, se incorpora junto con las certificaciones las correspondientes
notas simples en las que ya figura el cambio de denominacién operado o la
transmision realizada.

14.1.- FINCA NUMERO 1.

Descripcion :

Superficie de dominio y uso publico destinada a escaleras que conectan Done
Jakue Kalea con el camino por el que se accede a la Ermita del Santo Cristo.
También cumple el cometido de acceso peatonal al Barrio de Santutxo.
Ocupa una superficie de doscientos cincuenta y siete metros y cuarenta y
siete decimetros cuadrados ( 257,47 m2 ). Linda : Norte, con las fincas
aportadas nimeros dos y tres a este proyecto de reparcelaciéon; Sur y Oeste,
terrenos localizados fuera de la Unidad de Ejecucién, y Este, también con la
finca aportada ntimero tres.

Titular v titulo :
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El AYUNTAMIENTO DE AZPEITIA es propietario de esta finca desde

tiempo inmemorial.

Inscripcion Registral :

No se halla inscrita.

Referencia catastral :

No tiene.

Cargas y gravamenes:

Libre de cargas y/o gravamenes.

Superficie aportada :

La totalidad de la finca

Observaciones :

1.- La finca no se halla inscrita, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad su inmatriculaciéon de conformidad con lo dispuesto en el articulo
68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se
aprob¢ el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y
articulo 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripciéon en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica.

2- La finca no estd incluida en el Inventario de Suelos potenciales
contaminados regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento
Vasco, para la Prevenciéon y Correcciéon de la Contaminacién del Suelo.

3.- La finca tiene la condicién de bien demanial.
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14.2.- FINCA NUMERO 2.

Esta finca, a su vez, esta integrada por cuatro fincas registrales que se pasan a
describir seguidamente :

14.2.1.- Descripcion :

URBANA.- TOTALIDAD DEL PISO LLANO destinado a TIENDA y un
veintidés por ciento en elementos comunes, de la Casa llamada CRISTINA,
sefialada con el namero uno antiguo, y dos moderno, de la Plazuela de
Cristina, hoy Santiago kalea ntiimero tres, de la villa de Azpeitia.

Titular vy titulo :

La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca por
titulo de compraventa, mediante escritura autorizada por el Notario de
Azpeitia, D. Gaspar Rodriguez Santos, el 2 de noviembre de 2005, y cambio
de denominacién, mediante documento privado de fecha 9 de enero de 2024

y escritura autorizada por el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro
Eusa, el 6 de febrero de 2015.

Inscripcién :

Registro de la Propiedad de Azpeitia al Tomo 1254; Libro 187 de Azpeitia,
Finca 9106.
CRU : 20001000236257

Referencia catastral :

5981442

Cargas y gravamenes :

1.- Como procedente de la finca namero 193 quintuplicado, esta finca tiene
en pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca
inscrita al folio 103 vuelto, del tomo 580 del archivo, 76 de Azpeitia, finca
namero 603 triplicado, inscripcion 148, consienten a la expresada finca
namero 193 quintuplicado, la edificacion sobre la expresada tejavana, dando
una altura a la dicha edificacién que en ningln caso sobrepase la parte
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inferior del balcén de la referida finca nimero 603 triplicado. El balcén de la
expresada finca numero 603 triplicado, tendrd la estructura actual sin
voladizos y se halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca
namero 603 triplicado, cerraran la ventana existente en su referida casa, y
que mira hacia la tejavana de la expresada finca nimero 193 quintuplicado, y
situada a nivel inferior del primer piso de la finca referida. La repetida finca
namero 193 quintuplicado, por su parte respeta luces y vistas de las ventanas
de la referida finca nimero 603 triplicado, abiertas en el piso primero de la
referida casa. La expresada finca ntmero 193 quintuplicado, queda
autorizada para realizar el levante de la tejavana de dicha finca ntimero 193
quintuplicado, utilizando la parte que a el le interesa, de la pared medianera,
que separa la huerta de la tejavana de la expresa finca ntimero 603 triplicado,
es decir, queda facultado para aprovechar de la mencionada pared, todo su
grosor; constituida en escritura otorgada en Azpeitia, el veintiséis de febrero
de mil novecientos cincuenta y nueve, ante el Notario D. Ricardo Gomera,
inscrita al folio 162, del tomo 554 del archivo, libro 73 de Azpeitia, finca
namero 193 quintuplicado, inscripciéon 22°.

2.- Como procedente de la finca namero 193 sextuplicado, esta finca tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca inscrita
bajo el nimero 1917, al folio 158, del tomo 340 del archivo 42, de Azpeitia,
inscripcién 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujero que se les
permite perforar en la repetida finca namero 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del monte Izarraitz
conectdndolas con los canales publicos de desagiie a través del nuevo
inmueble que estadn construyendo en la expresada finca ntmero 1.917, y en
prevision de tal evento constituyen la oportuna servidumbre de desagiie de
las posibles aguas procedentes del monte Izarraitz, no canalizadas al
presente, cuya servidumbre que se entiende mutua para ambos predios finca
namero 1917 y la expresada finca ntmero 193 sextuplicado, y
comprometiéndose ambas partes a prever en los respectivos proyectos de las
nuevas casas la posibilidad de una ampliacién de las canalizaciones para el
encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el nueve de junio de mil novecientos setenta y cinco,
ante el Notario D. Juan Palacios, inscrita al folio 96 vuelto, del tomo 607 del
archivo, libro 81 de Azpeitia, finca namero 193 sextuplicado, inscripciéon 29°.
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Superficie aportada :

La totalidad de la finca

Observaciones :

1.- El elemento descrito forma parte de la finca que responde a la siguiente
descripcion registral :

Casa distinguida con el nombre de Cristina sefialada con el namero uno
antiguo, y dos moderno, de la Plazuela de Cristina, de esta villa de Azpeitia,
con su tejavana adosada por su espalda. La casa linda por oriente o frente,
con dicha Plazuela; por Mediodia o costado derecho saliendo, con su camino
para varias huertas; por Poniente o espalda, con una tejavana; y por Norte o
costado izquierdo con una huerta que perteneci6é a la Misericordia de esta
villa de Azpeitia y actualmente es de la sefiora vida de Oyarzabal, en parte
de la cual se ha construido una casa. Se compone de “piso llano que sirve de
obrador, otros tres pisos de habitacion y desvdn, mide veinticinco metros y
treinta y seis centimetros cuadrados. La tejavana que se ha convertido en
habitable la mayor parte, es una construccién unida a la casa con la que se
comunica interiormente, formando un solo cuerpo de edificio, que ocupa un
solar de cincuenta y dos metros noventa y cuatro centimetros cuadrados de
extension superficial, y tiene su entrada por dicha casa con la que se
comunica por Oriente, por Sur y Poniente o costado izquierdo entrado y
espalda, con un camino para varias huertas; y por Norte o derecha con la
citada casa y huerta de la sefiora viuda de Oyarzabal, El piso primero de la
casa tiene en la tejavana comunicado interiormente el piso primero y
segundo, ya que el segundo piso de la casa, no tiene el correlativo de la
tejavana, y el tercer piso de la casa, se comunica interiormente con el tercer
piso de la tejavana. La casa y la tejavana, formando un solo edificio limita en
la forma siguiente: frente, plazuela de Cristina, fondo o izquierda, paso a
Santutxo de este término municipal; a la derecha, casa de Ildefonso
Gurrutxaga. La cabida total de esta finca es de setenta y ocho metros treinta
decimetros cuadrados.

Inscripcion : Registro de la Propiedad de Azpeitia, Finca n° 193 de Azpeitia.
CRU : 20001000153677
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2.- El edificio que se indica en la descripciéon de la finca, fue derribado afios
atrds, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccion
de conformidad con lo dispuesto en el art. 7.7 del Real Decreto 1093/1997, de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripciéon en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

3.- La finca no esta incluida en el Inventario de Suelos potenciales
contaminados regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento
Vasco, para la Prevencion y Correcciéon de la Contaminacion del Suelo.

4.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topografico de
la finca, constatandose que la superficie real de la finca es de ciento cuarenta
y nueve metros y treinta y seis decimetros cuadrados ( 149,36 m?), por cuanto
se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccion de conformidad
con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, y art. 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

5.- Respecto de la servidumbre descrita en el apartado 1 de las cargas y
gravamenes, resulta que el titular de las fincas que tienen la condicién de
predio dominante y predio sirviente, es el mismo, por cuanto concurre la
causa prevista en el art. 546.1 del Codigo Civil, y es por ello que se solicita
del Sr. Registrador de la Propiedad su cancelacion por confusion, ademas de
que resulta incompatible con el planeamiento urbanistico aprobado.

6.- Por cuanto respecta la servidumbre en contra, como predio sirviente, con
que estd gravada esta finca, resulta incompatible con el planeamiento
urbanistico aprobado, por lo que se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad su cancelacién, y ello con arreglo a lo dispuesto en el art. 11 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripciéon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.
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A este respecto, y dado que la indica servidumbre no resulta incardinable en
ninguno de los supuestos regulados en el art. 48 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, no procede fijar indemnizacién alguna.

Los titulares de los predios dominantes, son los que se relacionan
seguidamente :

.- Finca n°® 10707 de Azpeitia, cuyos titulares son : D. Pedro, D. José Ignacio,
D. Luis Maria, D. Ramoén, D* Maria Jests y D* Maria Purificacién Echeverria
Eizaguirre.

.- Finca n° 6760, cuya titular es D* Maria Jests Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6759, cuyo titular es D. Ramoén Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6761, cuyos titulares son D. Juan Maria Eguiguren Altuna y D* M?
Dolores Vega del Fresno.

.- Finca n° 6762, cuya titular es D*. M? Purificacion Echeverria Eizaguirre.

14.2.2.- Descripcion :

URBANA.- VIVIENDA DEL PISO PRIMERO de la Casa, los PISOS
PRIMERO Y SEGUNDO DE LA TEJAVANA, comunicados interiormente
con el primer piso de la casa, y la cuota de participacion en los elementos
comunes de veintidés enteros por ciento de la Casa llamada CRISTINA,
sefialada con el nimero uno antiguo y dos moderno de la Plazuela de
Cristina, hoy Santiago kalea ntiimero tres, de la villa de Azpeitia.

Titular vy titulo :

La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca por
titulo de compraventa, mediante escritura autorizada por el Notario de
Azpeitia, D. Gaspar Rodriguez Santos, el 21 de abril de 2005, y cambio de
denominacion, mediante documento privado de fecha 9 de enero de 2024 y

escritura autorizada por el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro
Eusa, el 6 de febrero de 2015.

Inscripcién :

Registro de la Propiedad de Azpeitia al Tomo 1326; Libro 197 de Azpeitia,
Finca 9671.
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CRU : 200010002419009.

Referencia catastral :

5981442

Cargas y gravamenes :

1.- Como procedente de la finca namero 193 quintuplicado, esta finca tiene
en pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca
inscrita al folio 103 vuelto, del tomo 580 del archivo, 76 de Azpeitia, finca
namero 603 triplicado, inscripciéon 148, consienten a la expresada finca
namero 193 quintuplicado, la edificacion sobre la expresada tejavana, dando
una altura a la dicha edificacién que en ningtn caso sobrepase la parte
inferior del balcon de la referida finca namero 603 triplicado. El balcén de la
expresada finca numero 603 triplicado, tendrd la estructura actual sin
voladizos y se halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca
namero 603 triplicado, cerraran la ventana existente en su referida casa, y
que mira hacia la tejavana de la expresada finca namero 193 quintuplicado, y
situada a nivel inferior del primer piso de la finca referida. La repetida finca
nimero 193 quintuplicado, por su parte respeta luces y vistas de las ventanas
de la referida finca ntimero 603 triplicado, abiertas en el piso primero de la
referida casa. La expresada finca numero 193 quintuplicado, queda
autorizada para realizar el levante de la tejavana de dicha finca namero 193
quintuplicado, utilizando la parte que a el le interesa, de la pared medianera,
que separa la huerta de la tejavana de la expresa finca namero 603 triplicado,
es decir, queda facultado para aprovechar de la mencionada pared, todo su
grosor; constituida en escritura otorgada en Azpeitia, el veintiséis de febrero
de mil novecientos cincuenta y nueve, ante el Notario D. Ricardo Gomera,
inscrita al folio 162, del tomo 554 del archivo, libro 73 de Azpeitia, finca
namero 193 quintuplicado, inscripciéon 22°.

2.- Como procedente de la finca namero 193 sextuplicado, esta finca tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca inscrita
bajo el nimero 1917, al folio 158, del tomo 340 del archivo 42, de Azpeitia,
inscripcion 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujero que se les
permite perforar en la repetida finca namero 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del monte Izarraitz
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conectdndolas con los canales publicos de desagiie a través del nuevo
inmueble que estan construyendo en la expresada finca ntimero 1.917, y en
prevision de tal evento constituyen la oportuna servidumbre de desagtie de
las posibles aguas procedentes del monte Izarraitz, no canalizadas al
presente, cuya servidumbre que se entiende mutua para ambos predios finca
namero 1917 y la expresada finca ntmero 193 sextuplicado, y
comprometiéndose ambas partes a prever en los respectivos proyectos de las
nuevas casas la posibilidad de una ampliaciéon de las canalizaciones para el
encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el nueve de junio de mil novecientos setenta y cinco,
ante el Notario D. Juan Palacios, inscrita al folio 96 vuelto, del tomo 607 del
archivo, libro 81 de Azpeitia, finca namero 193 sextuplicado, inscripcion 29°.

Superficie aportada :

La totalidad de la finca

Observaciones :

1.- El elemento descrito forma parte de la finca que responde a la siguiente
descripcion registral :

Casa distinguida con el nombre de Cristina sefialada con el nimero uno
antiguo, y dos moderno, de la Plazuela de Cristina, de esta villa de Azpeitia,
con su tejavana adosada por su espalda. La casa linda por oriente o frente,
con dicha Plazuela; por Mediodia o costado derecho saliendo, con su camino
para varias huertas; por Poniente o espalda, con una tejavana; y por Norte o
costado izquierdo con una huerta que perteneci6é a la Misericordia de esta
villa de Azpeitia y actualmente es de la sefiora vida de Oyarzabal, en parte
de la cual se ha construido una casa. Se compone de “piso llano que sirve de
obrador, otros tres pisos de habitacion y desvan, mide veinticinco metros y
treinta y seis centimetros cuadrados. La tejavana que se ha convertido en
habitable la mayor parte, es una construccién unida a la casa con la que se
comunica interiormente, formando un solo cuerpo de edificio, que ocupa un
solar de cincuenta y dos metros noventa y cuatro centimetros cuadrados de
extension superficial, y tiene su entrada por dicha casa con la que se
comunica por Oriente, por Sur y Poniente o costado izquierdo entrando y
espalda, con un camino para varias huertas; y por Norte o derecha con la
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citada casa y huerta de la sefiora viuda de Oyarzabal, El piso primero de la
casa tiene en la tejavana comunicado interiormente el piso primero y
segundo, ya que el segundo piso de la casa, no tiene el correlativo de la
tejavana, y el tercer piso de la casa, se comunica interiormente con el tercer
piso de la tejavana. La casa y la tejavana, formando un solo edificio limita en
la forma siguiente: frente, plazuela de Cristina, fondo o izquierda, paso a
Santutxo de este término municipal; a la derecha, casa de Ildefonso
Gurrutxaga. La cabida total de esta finca es de setenta y ocho metros treinta
decimetros cuadrados.

Inscripcion : Registro de la Propiedad de Azpeitia, Finca n° 193 de Azpeitia.
CRU : 20001000153677

2.- El edificio que se indica en la descripciéon de la finca, fue derribado afios
atrds, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccion
de conformidad con lo dispuesto en el art. 7.7 del Real Decreto 1093/1997, de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

3.- La finca no esta incluida en el Inventario de Suelos potenciales
contaminados regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento
Vasco, para la Prevencién y Correcciéon de la Contaminacion del Suelo.

4.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topografico de
la finca, constatandose que la superficie real de la finca es de ciento cuarenta
y nueve metros y treinta y seis decimetros cuadrados ( 149,36 m?), por cuanto
se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccion de conformidad
con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, y art. 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

5.- Respecto de la servidumbre descrita en el apartado 1 de las cargas y
gravamenes, resulta que el titular de las fincas que tienen la condicién de
predio dominante y predio sirviente, es el mismo, por cuanto concurre la

37



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1
Santuxto “y “1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.
Martxoa 2024 Marzo

causa prevista en el art. 546.1 del Cédigo Civil, y es por ello que se solicita
del Sr. Registrador de la Propiedad su cancelacién por confusion, ademas de
que resulta incompatible con el planeamiento urbanistico aprobado.

6.- Por cuanto respecta la servidumbre en contra, como predio sirviente, con
que esta gravada esta finca, resulta incompatible con el planeamiento
urbanistico aprobado, por lo que se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad su cancelacién, y ello con arreglo a lo dispuesto en el art. 11 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

A este respecto, y dado que la indica servidumbre no resulta incardinable en
ninguno de los supuestos regulados en el art. 48 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, no procede fijar indemnizacién alguna.

Los titulares de los predios dominantes, son los que se relacionan
seguidamente :

.- Finca n° 10707, cuyos titulares son : D. Pedro, D. José Ignacio, D. Luis
Maria, D. Ramén, D* Maria Jesis y D? Maria Purificacién Echeverria
Eizaguirre.

.- Finca n° 6760, cuya titular es D* Maria Jests Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6759, cuyo titular es D. Ramoén Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6761, cuyos titulares son D. Juan Maria Eguiguren Altuna y D* M?*
Dolores Vega del Fresno.

.- Finca n® 6762, cuya titular es D*. M? Purificacion Echeverria Eizaguirre.

14.2.3.- Descripcion :

URBANA.- PISO SEGUNDO de la Casa, con los elementos de comun
aprovechamiento de la casa distinguida con el nombre de CRISTINA,
sefialada con el nimero uno antiguo y dos moderno de la Plazuela de
Cristina, en Azpeitia, hoy Done Jakue Kalea niimero tres de Azpeitia.

Titular vy titulo :
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La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca por
titulo de compraventa, mediante escritura autorizada por el Notario de
Azpeitia, D. Gaspar Rodriguez Santos, el 23 de enero de 2018.

Inscripcion :

Registro de la Propiedad de Azpeitia al Tomo 1210; Libro 181 de Azpeitia,
Finca 8844.

CRU : 20001000233638.

Referencia catastral :

5981442

Cargas y gravamenes :

1.- Como procedente de la finca namero 193 quintuplicado, esta finca tiene
en pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca
inscrita al folio 103 vuelto, del tomo 580 del archivo, 76 de Azpeitia, finca
namero 603 triplicado, inscripcion 148, consienten a la expresada finca
namero 193 quintuplicado, la edificacion sobre la expresada tejavana, dando
una altura a la dicha edificacion que en ningtn caso sobrepase la parte
inferior del balcén de la referida finca nimero 603 triplicado. El balcén de la
expresada finca numero 603 triplicado, tendrd la estructura actual sin
voladizos y se halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca
numero 603 triplicado, cerrardn la ventana existente en su referida casa, y
que mira hacia la tejavana de la expresada finca namero 193 quintuplicado, y
situada a nivel inferior del primer piso de la finca referida. La repetida finca
namero 193 quintuplicado, por su parte respeta luces y vistas de las ventanas
de la referida finca ntimero 603 triplicado, abiertas en el piso primero de la
referida casa. La expresada finca ntmero 193 quintuplicado, queda
autorizada para realizar el levante de la tejavana de dicha finca ntimero 193
quintuplicado, utilizando la parte que a el le interesa, de la pared medianera,
que separa la huerta de la tejavana de la expresa finca ntimero 603 triplicado,
es decir, queda facultado para aprovechar de la mencionada pared, todo su
grosor; constituida en escritura otorgada en Azpeitia, el veintiséis de febrero
de mil novecientos cincuenta y nueve, ante el Notario D. Ricardo Gomera,
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inscrita al folio 162, del tomo 554 del archivo, libro 73 de Azpeitia, finca
namero 193 quintuplicado, inscripciéon 22°.

2.- Como procedente de la finca namero 193 sextuplicado, esta finca tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca inscrita
bajo el nimero 1917, al folio 158, del tomo 340 del archivo 42, de Azpeitia,
inscripcion 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujero que se les
permite perforar en la repetida finca namero 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del monte Izarraitz
conectdndolas con los canales publicos de desagiie a través del nuevo
inmueble que estan construyendo en la expresada finca ntmero 1.917, y en
prevision de tal evento constituyen la oportuna servidumbre de desagiie de
las posibles aguas procedentes del monte Izarraitz, no canalizadas al
presente, cuya servidumbre que se entiende mutua para ambos predios finca
niamero 1917 y la expresada finca ndmero 193 sextuplicado, y
comprometiéndose ambas partes a prever en los respectivos proyectos de las
nuevas casas la posibilidad de una ampliaciéon de las canalizaciones para el
encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el nueve de junio de mil novecientos setenta y cinco,
ante el Notario D. Juan Palacios, inscrita al folio 96 vuelto, del tomo 607 del
archivo, libro 81 de Azpeitia, finca namero 193 sextuplicado, inscripciéon 29°.

Superficie aportada :

La totalidad de la finca

Observaciones :

1.- El elemento descrito forma parte de la finca que responde a la siguiente
descripcion registral :

Casa distinguida con el nombre de Cristina sefialada con el namero uno
antiguo, y dos moderno, de la Plazuela de Cristina, de esta villa de Azpeitia,
con su tejavana adosada por su espalda. La casa linda por oriente o frente,
con dicha Plazuela; por Mediodia o costado derecho saliendo, con su camino
para varias huertas; por Poniente o espalda, con una tejavana; y por Norte o
costado izquierdo con una huerta que perteneci6é a la Misericordia de esta
villa de Azpeitia y actualmente es de la sefiora vida de Oyarzabal, en parte
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de la cual se ha construido una casa. Se compone de “piso llano que sirve de
obrador, otros tres pisos de habitacion y desvan, mide veinticinco metros y
treinta y seis centimetros cuadrados. La tejavana que se ha convertido en
habitable la mayor parte, es una construccién unida a la casa con la que se
comunica interiormente, formando un solo cuerpo de edificio, que ocupa un
solar de cincuenta y dos metros noventa y cuatro centimetros cuadrados de
extension superficial, y tiene su entrada por dicha casa con la que se
comunica por Oriente, por Sur y Poniente o costado izquierdo entrando y
espalda, con un camino para varias huertas; y por Norte o derecha con la
citada casa y huerta de la sefiora viuda de Oyarzabal, El piso primero de la
casa tiene en la tejavana comunicado interiormente el piso primero y
segundo, ya que el segundo piso de la casa, no tiene el correlativo de la
tejavana, y el tercer piso de la casa, se comunica interiormente con el tercer
piso de la tejavana. La casa y la tejavana, formando un solo edificio limita en
la forma siguiente: frente, plazuela de Cristina, fondo o izquierda, paso a
Santutxo de este término municipal;, a la derecha, casa de Ildefonso
Gurrutxaga. La cabida total de esta finca es de setenta y ocho metros treinta
decimetros cuadrados.

Inscripcion : Registro de la Propiedad de Azpeitia, Finca n° 193 de Azpeitia.
CRU : 20001000153677

2.- El edificio que se indica en la descripciéon de la finca, fue derribado afios
atrds, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccion
de conformidad con lo dispuesto en el art. 7.7 del Real Decreto 1093/1997, de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripciéon en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

3.- La finca no esta incluida en el Inventario de Suelos potenciales
contaminados regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento
Vasco, para la Prevencién y Correcciéon de la Contaminacion del Suelo.

4.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topografico de
la finca, constatandose que la superficie real de la finca es de ciento cuarenta
y nueve metros y treinta y seis decimetros cuadrados ( 149,36 m?), por cuanto
se solicita de la Sr. Registrador de la Propiedad su correccién de conformidad
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con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, y art. 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecuciéon de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

5.- Respecto de la servidumbre descrita en el apartado 1 de las cargas y
gravamenes, resulta que el titular de las fincas que tienen la condicién de
predio dominante y predio sirviente, es el mismo, por cuanto concurre la
causa prevista en el art. 546.1 del Codigo Civil, y es por ello que se solicita
del Sr. Registrador de la Propiedad su cancelacién por confusiéon, ademas de
que resulta incompatible con el planeamiento urbanistico aprobado.

6.- Por cuanto respecta la servidumbre en contra, como predio sirviente, con
que esta gravada esta finca, resulta incompatible con el planeamiento
urbanistico aprobado, por lo que se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad su cancelacién, y ello con arreglo a lo dispuesto en el art. 11 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

A este respecto, y dado que la indica servidumbre no resulta incardinable en
ninguno de los supuestos regulados en el art. 48 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, no procede fijar indemnizacién alguna.

Los titulares de los predios dominantes, son los que se relacionan
seguidamente :

.- Finca n°® 10707, cuyos titulares son : D. Pedro, D. José Ignacio, D. Luis
Maria, D. Ramoén, D* Maria Jestas y D* Maria Purificacion Echeverria
Eizaguirre.

.- Finca n° 6760, cuya titular es D* Maria Jests Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6759, cuyo titular es D. Ramoén Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6761, cuyos titulares son D. Juan Maria Eguiguren Altuna y D* M?
Dolores Vega del Fresno.

.- Finca n° 6762, cuya titular es D*. M? Purificacion Echeverria Eizaguirre.

42



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1
Santuxto “y “1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.
Martxoa 2024 Marzo

14.2.4.- Descripcion :

URBANA .- VIVIENDA formada por TERCER PISO de Casa y TEJAVANA,
comunicadas interiormente; es exterior; tiene setenta y ocho metros
cuadrados ; consta de cuatro cuartos, cocina y vater; y linda al igual que toda
la casa y tejavana; con ANEJO de DESVAN, y una participacién de veintidés
con sesenta y seis enteros por ciento en elementos comunes, de la Casa
llamada CRISTINA, sefialada con el niimero uno antiguo y dos moderno de
la Plazuela de Cristina de esta villa de Azpeitia, con una tejavana adosada a
ella, hoy Santiago kalea o Done Jakue, namero tres.

Titular vy titulo :

La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca por
titulo de compraventa, mediante escritura autorizada por el Notario de
Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro Eusa, el 12 de enero de 2018.

Inscripcion :

Registro de la Propiedad de Azpeitia al Tomo 1805; Libro 271 de Azpeitia,
Finca 3748.
CRU : 20001000182820.

Referencia catastral :

5981442

Cargas y gravamenes :

1.- Como procedente de la finca nimero 193 quintuplicado, esta finca tiene
en pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca
inscrita al folio 103 vuelto, del tomo 580 del archivo, 76 de Azpeitia, finca
namero 603 triplicado, inscripcién 148, consienten a la expresada finca
namero 193 quintuplicado, la edificacion sobre la expresada tejavana, dando
una altura a la dicha edificacién que en ningtn caso sobrepase la parte
inferior del balcén de la referida finca nimero 603 triplicado. El balcén de la
expresada finca nimero 603 triplicado, tendrd la estructura actual sin
voladizos y se halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca
namero 603 triplicado, cerraran la ventana existente en su referida casa, y
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que mira hacia la tejavana de la expresada finca namero 193 quintuplicado, y
situada a nivel inferior del primer piso de la finca referida. La repetida finca
nimero 193 quintuplicado, por su parte respeta luces y vistas de las ventanas
de la referida finca ntimero 603 triplicado, abiertas en el piso primero de la
referida casa. La expresada finca numero 193 quintuplicado, queda
autorizada para realizar el levante de la tejavana de dicha finca namero 193
quintuplicado, utilizando la parte que a el le interesa, de la pared medianera,
que separa la huerta de la tejavana de la expresa finca ntimero 603 triplicado,
es decir, queda facultado para aprovechar de la mencionada pared, todo su
grosor; constituida en escritura otorgada en Azpeitia, el veintiséis de febrero
de mil novecientos cincuenta y nueve, ante el Notario D. Ricardo Gomera,
inscrita al folio 162, del tomo 554 del archivo, libro 73 de Azpeitia, finca
namero 193 quintuplicado, inscripciéon 22°.

2.- Como procedente de la finca namero 193 sextuplicado, esta finca tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres : Los duefios de la finca inscrita
bajo el nimero 1917, al folio 158, del tomo 340 del archivo 42, de Azpeitia,
inscripcion 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujero que se les
permite perforar en la repetida finca namero 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del monte Izarraitz
conectdndolas con los canales publicos de desagiie a través del nuevo
inmueble que estan construyendo en la expresada finca ntmero 1.917, y en
prevision de tal evento constituyen la oportuna servidumbre de desagiie de
las posibles aguas procedentes del monte Izarraitz, no canalizadas al
presente, cuya servidumbre que se entiende mutua para ambos predios finca
nimero 1917 y la expresada finca namero 193 sextuplicado, y
comprometiéndose ambas partes a prever en los respectivos proyectos de las
nuevas casas la posibilidad de una ampliaciéon de las canalizaciones para el
encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el nueve de junio de mil novecientos setenta y cinco,
ante el Notario D. Juan Palacios, inscrita al folio 96 vuelto, del tomo 607 del
archivo, libro 81 de Azpeitia, finca namero 193 sextuplicado, inscripciéon 29°.

Superficie aportada :

La totalidad de la finca

Observaciones :
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1.- El elemento descrito forma parte de la finca que responde a la siguiente
descripcion registral :

Casa distinguida con el nombre de Cristina sefialada con el namero uno
antiguo, y dos moderno, de la Plazuela de Cristina, de esta villa de Azpeitia,
con su tejavana adosada por su espalda. La casa linda por oriente o frente,
con dicha Plazuela; por Mediodia o costado derecho saliendo, con su camino
para varias huertas; por Poniente o espalda, con una tejavana; y por Norte o
costado izquierdo con una huerta que pertenecié a la Misericordia de esta
villa de Azpeitia y actualmente es de la sefiora vida de Oyarzabal, en parte
de la cual se ha construido una casa. Se compone de “piso llano que sirve de
obrador, otros tres pisos de habitacion y desvdn, mide veinticinco metros y
treinta y seis centimetros cuadrados. La tejavana que se ha convertido en
habitable la mayor parte, es una construccién unida a la casa con la que se
comunica interiormente, formando un solo cuerpo de edificio, que ocupa un
solar de cincuenta y dos metros noventa y cuatro centimetros cuadrados de
extension superficial, y tiene su entrada por dicha casa con la que se
comunica por Oriente, por Sur y Poniente o costado izquierdo entrado y
espalda, con un camino para varias huertas; y por Norte o derecha con la
citada casa y huerta de la sefiora viuda de Oyarzabal, El piso primero de la
casa tiene en la tejavana comunicado interiormente el piso primero y
segundo, ya que el segundo piso de la casa, no tiene el correlativo de la
tejavana, y el tercer piso de la casa, se comunica interiormente con el tercer
piso de la tejavana. La casa y la tejavana, formando un solo edificio limita en
la forma siguiente: frente, plazuela de Cristina, fondo o izquierda, paso a
Santutxo de este término municipal; a la derecha, casa de Ildefonso
Gurrutxaga. La cabida total de esta finca es de setenta y ocho metros treinta
decimetros cuadrados.

Inscripcion : Registro de la Propiedad de Azpeitia, Finca n® 193 de Azpeitia.
CRU : 20001000153677

2.- Fl edificio que se indica en la descripcion de la finca, fue derribado afios
atrés, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccién
de conformidad con lo dispuesto en el art. 7.7 del Real Decreto 1093/1997, de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
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para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

3.- La finca no esta incluida en el Inventario de Suelos potenciales
contaminados regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento
Vasco, para la Prevenciéon y Correcciéon de la Contaminacién del Suelo.

4.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestiéon
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topografico de
la finca, constatandose que la superficie real de la finca es de ciento cuarenta
y nueve metros y treinta y seis decimetros cuadrados ( 149,36 m?), por cuanto
se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccion de conformidad
con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, y art. 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

5.- Respecto de la servidumbre descrita en el apartado 1 de las cargas y
gravamenes, resulta que el titular de las fincas que tienen la condicién de
predio dominante y predio sirviente, es el mismo, por cuanto concurre la
causa prevista en el art. 546.1 del Codigo Civil, y es por ello que se solicita
del Sr. Registrador de la Propiedad su cancelacion por confusion, ademas de
que resulta incompatible con el planeamiento urbanistico aprobado.

6.- Por cuanto respecta la servidumbre en contra, como predio sirviente, con
que estd gravada esta finca, resulta incompatible con el planeamiento
urbanistico aprobado, por lo que se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad su cancelacién, y ello con arreglo a lo dispuesto en el art. 11 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripciéon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

A este respecto, y dado que la indica servidumbre no resulta incardinable en
ninguno de los supuestos regulados en el art. 48 del Real Decreto Legislativo
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7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, no procede fijar indemnizacién alguna.

Los titulares de los predios dominantes, son los que se relacionan
seguidamente :

.- Finca n°® 10707, cuyos titulares son : D. Pedro, D. José Ignacio, D. Luis
Maria, D. Ramén, D* Maria Jestas y D* Maria Purificacion Echeverria
Eizaguirre.

.- Finca n° 6760, cuya titular es D* Maria Jests Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6759, cuyo titular es D. Ramoén Echeverria Eizaguirre.

.- Finca n° 6761, cuyos titulares son D. Juan Maria Eguiguren Altuna y D* M?*
Dolores Vega del Fresno.

.- Finca n® 6762, cuya titular es D*. M? Purificacion Echeverria Eizaguirre.
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14.3.- FINCA NUMERO 3.

Descripcion :

RUSTICA. .- Una huerta o terreno conocido con el nombre de Konseju Zelai,
situado detrds del Juego de Pelota anterior de la villa de Azpeitia y
procedente de la Beneficencia de la misma villa; mide mil quinientos cinco
metros con sesenta decimetros cuadrados. Sobre esta finca se construyo
anteriormente lo siguiente : Una Casa y una tejavana; aquella se compone de
planta baja para carrejo, y cuarto y piso alto para vivienda, ocupa de solar
setenta y seis metros con ochenta y ocho decimetros cuadrados; y la tejavana
consta de planta baja para cuadra y cubierta, ocupa de solar cincuenta y
nueve metros cuadrados y dieciocho decimetros; y linda por Norte con
camino que va a Santuchu; Sur, con el indicado camino, casa nimero dos de
la Plazuela de Cristina propiedad de don Domingo Larrafiaga y otros y una
tejavana; Oriente, con la huerta de la casa nimero cinco de la Plazuela
propiedad de la Iglesia y término de Ildefonso Arregui y casa ntimero cuatro
de la indicada Plazuela de Cristina propiedad de Jesusa Eizaguirre; y
Poniente, con el indicado camino a Santuchu.

Titular v titulo :

La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca, en
cuanto a una mitad indivisa por permuta, mediante escritura autorizada por
el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro Eusa, el 30 de junio de
2010, y en cuanto a la restante mitad indivisa por permuta, mediante
escritura autorizada por el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro
Eusa, el 24 de marzo de 2011, asi como por cambio de denominacién,
mediante documento privado de fecha 9 de enero de 2024 y escritura

autorizada por el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro Eusa, el 6
de febrero de 2015.

Inscripcién :

Registro de la Propiedad de Azpeitia al Tomo 2056; Libro 308 de Azpeitia,
Finca 603.
CRU : 20001000156579.

Referencia catastral :
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Se corresponde con las referencias catastrales 5981443, 5981537, 5981339 y
parte de la 5981340.

Servidumbres y Cargas :

En pro y en contra de la finca que se trata y de la que se dir4, las siguientes
servidumbres : Don José Ildefonso, conocido por Ildefonso Arregui
Eguiguren, y sus hijas Dofia Eladia y Dofia Juana Arregui Cendoya,
consienten a Don Domingo Larrafiaga Bereciartua, casado con Dofia Maria
Larreta Zabaleta, duefio de la totalidad de la tejavana adosada a la espalda
de la casa denominada Cristina - nimero dos de la Plazuela de Cristina de
Azpeitia -, inscrita al folio 22 vuelto, del tomo 500 del Archivo, Libro 64 de
Azpeitia, finca nimero 193 cuadruplicado, inscripcion 19%, la edificacion
sobre la expresada tejavana, dando una altura a dicha edificacién que en
ningtn caso sobrepase la parte inferior del balcén de la casa finca de que se
trata. El balcon de los sefiores Arregui tendra la estructura actual sin
voladizos y se halla en el primer piso. Los sefiores Don José Ildefonso
Arregui e hijas cerraran la ventana existente en su finca de que se trata, y que
mira hacia la tejavana de Don Domingo Larrafiaga y situada a nivel inferior
del primer piso de la casa referida. Don Domingo Larrafiaga, por su parte
respeta luces y vistas de las ventanas de la casa finca de que se trata, abiertas
en el piso primero de la finca de que se trata. Don Domingo Larrafiaga queda
autorizado para efectuar el levante de la tejavana, utilizando la parte que a él
le interesa de la pared medianera, que separa la tejavana de la huerta
propiedad de los sefiores Arregui, es decir, queda facultado para aprovechar
de la mencionada pared todo su grosor. Constituida en escritura autorizada
por el Notario de Azpeitia, Don Ricardo Gomeza el 26 de febrero de 1.959,
que motivé la inscripciéon 16* de la finca namero 603, al folio 105 del tomo
580 del archivo, libro 76 de Azpeitia.

Superficie aportada :

La totalidad de la finca.

Observaciones :

1.- Respecto de la servidumbre descrita, resulta que el titular de las fincas
que tienen la condicién de predio dominante y sirviente, es la misma, por
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cuanto concurre la causa prevista en el art. art. 546.1 del Codigo Civil, y es
por ello que se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su cancelacién por
confusiéon, ademds de que resulta incompatible con el planeamiento
urbanistico aprobado.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topografico de
los terrenos, constatdndose que la superficie real de la finca es de mil
ochocientos noventa y siete metros y ochenta y seis decimetros cuadrados
(1.897,86 m?), por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su
correccion de conformidad con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprobd el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, y art. 8.1 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripciéon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

3.- La finca no esta incluida en el Inventario de Suelos potenciales
contaminados regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento
Vasco, para la Prevenciéon y Correcciéon de la Contaminacién del Suelo.

4.- Fl edificio que se indica en la descripcion de la finca, fue derribado afios
atrés, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccién
de conformidad con lo dispuesto en el art. 7.7 del Real Decreto 1093/1997, de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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14.4.- FINCA NUMERO 4.

Descripcion :

RUSTICA. .- Terreno sembradio y herbal; debajo de la ermita del Santo Cristo,
radicante en esta villa de Azpeitia, de trece areas y dieciséis centidreas. Linda
por Norte, en parque un pequefio sendero y terrenos de Ambrosia Aizpuru y
Mauricia Viquendi; por Sur, de Eladia y Juana Arregui y con gallinero de la
casa Parroquial y Nicolas Ucin; y por Oeste, con terrenos de Josefa Lopez de
Samaniego, propietaria de la Caseria Comunsoro, camino sendero entre
medio.

Titular vy titulo :

La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca en
cuanto a una mitad indivisa por permuta, mediante escritura autorizada por
el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro Eusa, el 30 de julio de 2010;
y en cuanto a la restante mitad indivisa por permuta, mediante escritura
autorizada por el mismo Notario, el 24 de marzo de 2011, asi como por
cambio de denominacién, mediante documento privado de fecha 9 de enero

de 2024 y escritura autorizada por el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier
Lazaro Eusa, el 6 de febrero de 2015.

Inscripcion :

Registro de la Propiedad de Azpeitia, al Tomo 2065, Libro 308, folio 111,
Finca n° 2.435.
CRU : 20001000170506.

Referencia catastral :

Parte de la 5981340.

Servidumbres y Cargas :

Libre de cargas y gravamenes.

Superficie aportada :

La totalidad de la finca.
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Observaciones :

1.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topogréafico de
los terrenos, constatindose que la superficie real de la finca es de mil
setecientos cincuenta y ocho metros y veintitrés decimetros cuadrados
(1.758,23 m?), por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su
correccion de conformidad con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprob6 el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 8.1 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

2- La finca no estd incluida en el Inventario de Suelos potenciales
contaminados regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento
Vasco, para la Prevencién y Correcciéon de la Contaminacion del Suelo.
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14.5.- FINCA NUMERO 5.

Descripcion :

URBANA.- PLANTA BAJA y el ENTRESUELO; en la huerta, por el lado
izquierdo con una cabida de ciento sesenta y nueve metros sesenta
centimetros cuadrados, y participacion en los elementos de comun
aprovechamiento, de la Casa llamada URBIETA en el Patio o Patingoa, con
su huerta, sita en la villa de Azpeitia, sefialada con el nimero uno, contigua
al frontén para juego de pelota, hoy Santiago kalea, nimero once. El solar y
huerta ocupan una superficie de siete dreas y cuatro centidreas, incluidas las
antepuertas. Consta de bajo, entresuelo, dos pisos y desvan. En los
pertenecidos de esta casa y a la altura del piso primero se halla un patio
jardin que mide ochenta metros y ochenta centimetros cuadrados y una
tejavana de cincuenta y seis metros y ochenta centimetros cuadrados; y en la
huerta, a la altura del segundo piso, se hallan construidos dos aditamentos
de trece metros con dos centimetros cuadrados y once metros treinta y cuatro
centimetros cuadrados. Confina por norte, con huerta de D. Nicolas Ucin; por
Este, con la calle Iturricale y frontén; por Sur, con huerta de la Sefiora Viuda
de Aizpurua; y por Oeste, con huerta de Don Ildefonso Arregui. En su planta
primera por el lado derecho entrando, hacia el fondo nace un MANANTIAL
DE AGUA POTABLE con un caudal de dos litros por minuto de tiempo.

Titular v titulo :

La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca por
titulo de compraventa, mediante escritura autorizada por el Notario de
Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro Eusa, el 23 de marzo de 2023.

Inscripcion :

Registro de la Propiedad de Azpeitia al Tomo 1865; Libro 280 de Azpeitia,
Finca 14861.
CRU : 20001000291027

Referencia catastral :

Parte de la 5981337.
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Servidumbres y Cargas :

Libre de cargas y gravamenes.

Superficie aportada :

De la totalidad de la finca descrita, la superficie que se incluye dentro de la
Unidad Reparcelable, que se desvincula como anejo de la planta baja y el
entresuelo, es la huerta que, segtin reciente medicién, tiene una superficie de
ciento cuarenta y dos metros y cincuenta y cuatro decimetros cuadrados
(142,54 m2 ) y que responde a la siguiente descripcién :

Parte la huerta de la Casa llamada Urbieta en el Patin o Patingoa, sefialada
con el nimero uno, contigua al frontén para el juego de pelota, hoy Santiago
Kalea o Done Jakue ntimero once. Ocupa una superficie de ciento cuarenta y
dos metros y cincuenta y cuatro decimetros cuadrados ( 142,54 m2 ) Linda :
Norte, con el resto de la huerta que es aneja al piso segundo de la Casa o
tinca 14.435; Sur y Oeste, finca nimero cuatro de las aportadas al Proyecto de
Reparcelacion y, Este, con la Casa Urbieta y frontén.

Después de la desvinculacion, el elemento de la planta baja y el entresuelo,
responden a la siguiente descripcion.

URBANA.- PLANTA BAJA y el ENTRESUELO vy participacién en los
elementos de comun aprovechamiento de la Casa llamada URBIETA en el
Patio o Patingoa, con su huerta, sita en la villa de Azpeitia, sefialada con el
ndimero uno, contigua al frontén para juego de pelota, hoy Santiago kalea, o
Done Jakue ntimero once.

Observaciones :

1.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topografico de
la huerta, constatdindose que la superficie real de la misma es de ciento
cuarenta y dos metros y cincuenta y cuatro decimetros cuadrados ( 142,54
m?2), por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correccién
de conformidad con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprob6 el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4

54



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1
Santuxto “y “1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.

Martxoa 2024 Marzo

de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

2.- Una vez desvinculada la huerta de este elemento y la huerta de la finca
aportada numero seis, o finca registral 14.435 que se describird
seguidamente, la Casa llamada Urbieta en el Patin o Patingoa, responde a la
siguiente descripcion :

Casa llamada URBIETA en el Patio o Patingoa, sita en la villa de Azpeitia,
sefialada con el namero uno, contigua al frontén para juego de pelota, hoy
Santiago kalea, nimero once. El solar ocupa una superficie de trescientos
ocho metros y setenta y tres decimetros cuadrados ( 308,73 m2 ), incluidas las
antepuertas. Consta de bajo, entresuelo, dos pisos y desvan. En los
pertenecidos de esta casa y a la altura del piso primero se halla un patio
jardin que mide ochenta metros y ochenta centimetros cuadrados y una
tejavana de cincuenta y seis metros y ochenta centimetros cuadrados.
Confina por norte, con huerta de D. Nicolds Ucin; Por Este, con la calle
Iturricale y frontén; por Sur, con huerta de la Sefiora Viuda de Aizpurua; y
por Oeste, con fincas ntameros 5 y 6 de las aportadas al Proyecto de
Reparcelacion de la Actuacién Integrada de los Subambitos “ 4.1. Santutxo “
y “ 1.2. Done Jakue “. En su planta primera por el lado derecho entrando,
hacia el fondo nace un MANANTIAL DE AGUA POTABLE con un caudal
de dos litros por minuto de tiempo.

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la correccion de la cabida del
solar, y ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprob6 el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 8.1 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripciéon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

3.- La finca incluida en este proyecto de reparcelaciéon no esta incluida en el
Inventario de Suelos potenciales contaminados regulado en la Ley 4/2015 de
25 de junio, del Parlamento Vasco, para la Prevencién y Correcciéon de la
Contaminacién del Suelo.

55



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1
Santuxto “y “1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.

Martxoa 2024 Marzo

14.6.- FINCA NUMERO 6.

Descripcion :

URBANA.- PISO SEGUNDO maés una porcion de huerta del lado derecho de
doscientos veinticinco metros sesenta y siete decimetros cuadrados, los dos
aditamentos construidos en la huerta, a la altura del segundo piso se hallan
construidos dos aditamentos de trece metros con dos centimetros cuadrados
situado a la izquierda, y once metros treinta y cuatro centimetros cuadrados,
y en el desvan de la casa el rectingulo de la parte sur o derecha entrando,
delimitado por la linea de los pies derechos o postes, mide cuarenta metros
cuadrados y ocupa toda la parte sur o derecha entrando en la casa hasta la
linea de postes cerrada de tablas, que separa esta porcion de los pertenecidos
a Don Baltasar y Don Roque Astigarraga, hoy sus herederos, en elementos
comunes y en beneficios y cargas corresponde a esta porcién un cuarenta avo
indiviso de la totalidad y participacion correspondiente en los elementos de
comdn aprovechamiento, de la Casa llamada URBIETA en el Patio o
Patingoa, con su huerta, sita en la villa de Azpeitia, sefialada con el namero
uno, contigua al frontén para juego de pelota, hoy Santiago kalea, ntimero
once. El solar y huerta ocupan una superficie de siete areas y cuatro
centidreas, incluidas las antepuertas. Consta de bajo, entresuelo, dos pisos y
desvan. En los pertenecidos de esta casa y a la altura del piso primero se
halla un patio jardin que mide ochenta metros y ochenta centimetros
cuadrados y una tejavana de cincuenta y seis metros y ochenta centimetros
cuadrados; y en la huerta, a la altura del segundo piso, se hallan construidos
dos aditamentos de trece metros con dos centimetros cuadrados y once
metros treinta y cuatro centimetros cuadrados. Confina por norte, con huerta
de D. Nicolas Ucin; Por Este, con la calle Iturricale y frontén; por Sur, con
huerta de la Sefiora Viuda de Aizpurua; y por Oeste, con huerta de Don
Ildefonso Arregui. En su planta primera por el lado derecho entrando, hacia
el fondo nace un MANANTIAL DE AGUA POTABLE con un caudal de dos
litros por minuto de tiempo.

Titulares v titulo :

D® EIDER AGIRRE EZAMA, con caracter privativo, es propietaria, con
caracter privativo, por titulo de compraventa, mediante escritura autorizada
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por el Notario de Azpeitia, D. Francisco Javier Lazaro Eusa, el 19 de octubre
de 2021.

Inscripcién :

Registro de la Propiedad de Azpeitia al Tomo 1805; Libro 271 de Azpeitia,
Finca 14435.
CRU : 20001000286764

Referencia catastral :

Parte de la 5981337.

Servidumbres y Cargas :

Libre de cargas y gravamenes.

Superficie aportada :

De la totalidad de la finca descrita, la superficie que se incluye dentro de la
Unidad Reparcelable, que se desvincula como anejo del piso segundo, es la
huerta que, segtin reciente medicién, tiene una superficie de ciento sesenta y
un metros y sesenta y ocho decimetros cuadrados ( 161,68 m2 ) y que
responde a la siguiente descripcion :

Parte la huerta de la Casa llamada Urbieta en el Patin o Patingoa, sefialada
con el namero uno, contigua al frontén para el juego de pelota, hoy Santiago
Kalea o Done Jakue ntimero once. Ocupa una superficie de ciento sesenta y
un metros y sesenta y ocho decimetros cuadrados ( 161,68 m2 ) Linda : Norte,
con terrenos localizados fuera de la Actuacion Integrada; Sur, resto de la
huerta que es aneja a la planta baja y el entresuelo de la Casa o finca 14.861;
Oeste, finca namero cuatro de las aportadas al Proyecto de Reparcelacion vy,
Este, con la Casa Urbieta.

Después de la desvinculacion, el elemento del piso segundo, responde a la
siguiente descripcion :

URBANA.- PISO SEGUNDO, y en el desvan de la casa el rectdngulo de la
parte sur o derecha entrando, delimitado por la linea de los pies derechos o
postes, mide cuarenta metros cuadrados y ocupa toda la parte sur o derecha
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entrando en la casa hasta la linea de postes cerrada de tablas, que separa esta
porcién de los pertenecidos a Don Baltasar y Don Roque Astigarraga, hoy
sus herederos, en elementos comunes y en beneficios y cargas corresponde a
esta porcion un cuarenta avo indiviso de la totalidad y participacion
correspondiente en los elementos de comun aprovechamiento, de la Casa
llamada URBIETA en el Patio o Patingoa.

Observaciones :

1.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, recientemente se ha realizado un levantamiento topografico de
la huerta, constatdindose que la superficie real de la misma es de ciento
sesenta y un metros y sesenta y ocho decimetros cuadrados (161,68 m2 ), por
cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su correcciéon de
conformidad con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprob6 el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 8.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripciéon en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

2.- Una vez desvinculada la huerta de este elemento y la huerta de la finca
aportada namero cinco o finca registral 14.861, la Casa llamada Urbieta en el
Patin o Patingoa, responde a la siguiente descripcion :

Casa llamada URBIETA en el Patio o Patingoa, sita en la villa de Azpeitia,
sefialada con el namero uno, contigua al frontén para juego de pelota, hoy
Santiago kalea, nimero once. El solar ocupa una superficie de trescientos
ocho metros y setenta y tres decimetros cuadrados ( 308,73 m2 ), incluidas las
antepuertas. Consta de bajo, entresuelo, dos pisos y desvan. En los
pertenecidos de esta casa y a la altura del piso primero se halla un patio
jardin que mide ochenta metros y ochenta centimetros cuadrados y una
tejavana de cincuenta y seis metros y ochenta centimetros cuadrados.
Confina por norte, con huerta de D. Nicolds Ucin; Por Este, con la calle
Iturricale y frontén; por Sur, con huerta de la Sefiora Viuda de Aizpurua; y
por Oeste, con fincas ntimeros 5 y 6 de las aportadas al Proyecto de
Reparcelacion de la Actuacién Integrada de los Subambitos “ 4.1. Santutxo “
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y “ 1.2. Done Jakue “. En su planta primera por el lado derecho entrando,
hacia el fondo nace un MANANTIAL DE AGUA POTABLE con un caudal
de dos litros por minuto de tiempo.

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la correccion de la cabida del
solar, y ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 68.5 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprobdé el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, y art. 8.1 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

3.- La finca incluida en este proyecto de reparcelacién no esta incluida en el
Inventario de Suelos potenciales contaminados regulado en la Ley 4/2015 de
25 de junio, del Parlamento Vasco, para la Prevencién y Correccion de la
Contaminacion del Suelo.
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14.7.- FINCA NUMERO 7.

Descripcion :

URBANA.- Terreno libre de edificaciéon procedente de la huerta de la casa
situada en la Plazuela de Cristina, sefialada con el nimero cinco, hoy Done
Jakue ntimero siete, de Azpeitia. Tiene una superficie de doscientos noventa
y dos metros noventa y un decimetros cuadrados. Linda : por el costado
derecho entrando, con huerta propiedad hoy de Dofia Maria Gertrudis de la
Llave y de la Infanta; por fondo o espalda, con heredad perteneciente a la
casa Otaforrioanecoa y la citada huerta; por el costado izquierdo, con casa de
Don Francisco Beristain y espalda, con resto finca matriz.

Titular vy titulo :

La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.A. es propietaria de esta finca por
segregacion, mediante escritura autorizada por el Notario de Azpeitia, D.
Francisco Javier Lazaro Eusa, el 24 de junio de 2022.

Inscripcién :

Registro de la Propiedad de Azpeitia, al Tomo 2.334, Libro 362, Finca n°
18.549.
CRU : 20001001086370.

Servidumbres y Cargas :

Se halla sujeta a la condiciéon de que la finca se ceda al Ayuntamiento de
Azpeitia, tal y como consta en la licencia de segregaciéon otorgada por
Decreto de Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2022, segiin resulta de la escritura
otorgada en Azpeitia el 24 de junio de 2022 ante el Notario de Azpeitia, D.
Francisco Javier Lazaro Eusa, nimero de protocolo 952.

Por lo demés, libre de cargas y gravdmenes.

Superficie aportada :

De la finca descrita, se aporta al Proyecto de Reparcelacion lo siguiente :
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Terreno libre de edificacion procedente de la huerta de la casa situada en la
Plazuela de Cristina, sefialada con el namero cinco, hoy Done Jakue namero
siete, de Azpeitia, incluido dentro del &mbito de la Actuacion Integrada de
los Subambitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2. Done Jakue “. Ocupa una superficie
de cuarenta y nueve metros y catorce decimetros cuadrados ( 49,14 m2 ), y
ahora linda : Norte, terrenos localizados fura de la Unidad Reparcelable; Sur,
finca n°® 2 de las aportadas a esta reparcelacion; Este, resto de finca matriz y
Oeste, finca n° 3 de las aportadas a esta reparcelacion.

Después de la segregacion realizada, la finca matriz, que se localiza fuera de
la unidad reparcelable, queda con la siguiente descripcion :

URBANA.- Terreno libre de edificaciéon procedente de la huerta de la casa
situada en la Plazuela de Cristina, sefialada con el nimero cinco, hoy Done
Jakue namero siete, de Azpeitia que, tras la segregacion realizada, ha
quedado reducida a doscientos cuarenta y tres metros y setenta y siete
decimetros cuadrados ( 243,77 m2 ), manteniendo los mismos linderos,
excepto por el Oeste, que ahora linda con la finca segregada.

Observaciones :

La finca no estd incluida en el Inventario de Suelos potenciales contaminados
regulado en la Ley 4/2015 de 25 de junio, del Parlamento Vasco, para la
Prevencién y Correccion de la Contaminacion del Suelo.
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15.- DESCRIPCION DE LA PARCELA PRIVADA EDIFICABLE.

Con arreglo a la ordenaciéon y demads previsiones recogidas en el Plan
Especial de Ordenacién Urbana de los Subambitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2
Done Jakue”, que obtuvo el refrendo definitivo mediante acuerdo adoptado
por el Pleno Municipal en sesiéon celebrada el 7 de marzo de 2023, la
descripciéon y el resto de determinaciones de la tnica parcela privada
edificable, responden a la siguiente descripcion :

-~ PARCELA RESIDENCIAL EDIFICABLE.

.- Descripcion.

Parcela privada edificable residencial de la Unidad de Ejecucion integrada

"

por los Subambitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue”. Ocupa una
superficie de mil noventa y seis metros cuadrados ( 1.096,00 m?), incluidas las

rampas de acceso a los garajes

Linda : Norte y Oeste, superficie de dominio y uso publico destinada a
espacios libres urbanos; Sur y Este, superficie de dominio y uso publico
destinada a aceras y espacios peatonales.

Sobre esta parcela se autoriza la construccion de una edificaciéon residencial
con un perfil de planta sétano y planta baja destinadas a albergar garajes y
trasteros y cinco plantas sétanos destinadas a acoger viviendas de proteccion
social y viviendas tasadas de régimen autonémico.

El techo edificable en planta sotano y planta, es de mil ochocientos treinta y
seis metros cuadrados ( 1.836,00 m2 ). Por lo que respecta a las plantas altas,
el techo edificable es de tres mil cien metros cuadrados ( 3.100,00 m2 ), de
cuyo total mil ciento siete metros y catorce decimetros cuadrados ( 1.107,14
m2 ) se destinardn a viviendas de proteccion social y los restantes mil
novecientos noventa y dos metros y ochenta y seis decimetros cuadrados
(1.992,86 m2) a viviendas tasadas de régimen autonémico

.- Normas urbanisticas.
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Los derechos y obligaciones del titular o titulares de esta parcela se ejerceran
dentro de los limites fijados en el Plan Especial de Ordenacién Urbana de los
Subdmbitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue” aprobado definitivamente.

.~ Parcela minima.

Esta parcela tiene la condicién de minima e indivisible. Una vez edificada,
podra ser objeto de divisién en régimen de propiedad horizontal.

.- Adjudicacion.

El pleno dominio de la parcela se adjudica en proindiviso a :

.- La mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.L., con una participacion indivisa
de setenta y nueve enteros y noventa y nueve centésimas de entero por cien
(79,99% ).

- Al AYUNTAMIENTO DE AZPEITIA, con una participaciéon indivisa de
veinte enteros y un centésima de entero por cien ( 20,01% ), de cuyo total la
participacion de quince enteros por cien ( 15,00% ) le corresponde por el
concepto de la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accién urbanistica.

.- Gravamen urbanistico.

Esta parcela queda afectada al pago de la cantidad de setecientos treinta y un
mil ciento veintitin euros y onece céntimos de euro ( 731.121,11 € ) por el
concepto de saldo de la cuenta de liquidacién provisional.

El gravamen que recae sobre esta parcela es del 100,00% respecto del
gravamen total de la Unidad de Ejecucion.

La participacién indivisa del 79,99% de la mercantil AZPEITIA LANTZEN
S.L. queda gravada con la cantidad de seiscientos ochenta y ocho mil

cincuenta y ocho euros y ocho céntimos de euro ( 688.058,08 € ), esto es, un
94,11% del total.

La participaciéon indivisa del 5,01% del AYUNTAMIENTO DE AZPEITIA,
queda gravada con la cantidad de cuarenta y tres mil sesenta y tres euros y
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tres céntimos de euros ( 43.063,03 € ), esto es, un 589% del total. La
participacion restante del 15,00% de la Administracion Municipal, esta libre
del gravamen urbanistico por mandato legal.

.- Fincas antiguas a la que se corresponde o derechos que dan lugar a la

adjudicacidn.

Se corresponde con las fincas nimeros 1, 2, 3, 4, 5 y 6 de la relacién de fincas
aportadas y con las adjudicaciones precedentes, consumen :

1- Con la adjudicacion al AYUNTAMIENTO DE AZPEITIA de la
participacion indivisa del 5,01%, el 100% de la finca aportada ntimero 1.

2.- Con la adjudicaciéon a la mercantil AZPEITIA BERRITZEN S.L. de la
participacion indivisa del 79,99%, el 100% de las fincas aportadas ntiimeros 2,
3,4,5y 6, con arreglo al siguiente desglose :

.- Por la finca aportada n° 2, le corresponde una participacién indivisa del
2,91%

.- Por la finca aportada n° 3, le corresponde una participaciéon indivisa del
36,94 %.

.- Por la finca aportada n° 4, le corresponde una participaciéon indivisa del
34,22%.

.- Por la finca aportada n° 5, le corresponde una participaciéon indivisa del
2,77%.

.- Por la finca aportada n° 6, le corresponde una participaciéon indivisa del
3,15%.

.- Coordenadas georreferenciadas de los vértices.

Las coordenadas georreferenciadas de la parcela , segin se refleja en el plano 6
de este proyecto, son las siguientes:
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COORDENADAS
NUMERO X Y
1 559624,7747 4781569,5611
2 559607,0309 4781572,5800
3 559617.2314 4781632.5827
4 559634,9655 4781629,5711
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16.- DESCRIPCION DE LOS SISTEMAS LOCALES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO.

16.1. Sistema Local de Carreteras interurbanas ( e.10).

.- Descripcion.

Superficie de dominio y uso publico destinada al sistema local de carreteras
interurbanas de la Unidad de Ejecucion integrada por los Subambitos “ 4.1.
Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue”.

Ocupa una superficie de seiscientos ochenta y tres metros y veinticinco
decimetros cuadrados ( 683,25 m?). Linda : Norte y Sur, terrenos localizados
fuera de la Unidad de Ejecucion, Este y Oeste, superficie de dominio y uso
publico destinada al sistema local de aceras y areas peatonales.

- Servidumbres, cargas v gravamenes.

Libre de todas ellas.

.- Normas urbanisticas.

Los derechos y obligaciones del titular o titulares de esta parcela se ejerceran
dentro de los limites fijados en el Plan Especial de Ordenacién Urbana de los
Subambitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue” aprobado definitivamente.

.- Gravamen urbanistico.

Libre de cualquier gravamen urbanistico.

.- Adjudicacion.

El pleno dominio de esta superficie se adjudica al AYUNTAMIENTO DE
AZPEITIA.

.- Coordenadas georreferenciadas de los vértices.

Con arreglo a la informacién que se recoge en el plano n° 7 de este proyecto,
las coordenadas georreferenciadas de esta superficie, son las siguientes :
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COORDENADAS
NUMERO X Y
5 559635,4323 4781571,1686
6 559632,9676 4781571,5872
7 559625,8772 4781564,0728
8 559620,8679 4781564,8790
25 559622,0863 4781547,0299
26 559615,5562 4781555,9552

.- Fincas antiguas a la que se corresponde o derechos que dan lugar a la

adjudicacién.

Por tratarse de una superficie objeto de cesioén al dominio ptublico municipal
asi prevista en el planeamiento urbanistico aprobado, no tiene
correspondencia.

.- Observaciones.

A los efectos de lo dispuesto en el art. 27.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, se hace constar que esta superficie tiene la
condiciéon de bien demanial.
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16.2. Sistema Local de Espacios Libres Urbanos ( £.10).

.- Descripcion.

Superficie de dominio y uso publico destinada al sistema local de espacios
libres urbanos ( £10 ) de la Unidad de Ejecucién integrada por los
Subdmbitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue”.

Ocupa una superficie de mil trescientos ocho metros y ochenta decimetros
cuadrados ( 1.308,80 m2 ). Linda : Norte y Oeste, terrenos localizados fuera
de la Unidad de Ejecucién; Sur, en parte con la parcela residencial edificable
y en el resto con terrenos localizados fuera de la Unidad de Ejecucién, y Este,
en parte con terrenos localizados fuera de la Unidad de Ejecucion, en parte
con la parcela residencial edificable y en el resto con el sistema local de
dominio y uso publico destinado a aceras y areas peatonales.

.- Servidumbres, cargas v gravamenes.

Libre de todas ellas.

.- Normas urbanisticas.

Los derechos y obligaciones del titular o titulares de esta parcela se ejerceran
dentro de los limites fijados en el Plan Especial de Ordenacién Urbana de los
Subdmbitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue” aprobado definitivamente.

.- Gravamen urbanistico.

Libre de cualquier gravamen urbanistico.

.- Adjudicacion.

El pleno dominio de esta superficie se adjudica al AYUNTAMIENTO DE
AZPEITIA.

.- Coordenadas georreferenciadas de los vértices.
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Con arreglo a la informacién que se recoge en el plano n° 7 de este proyecto,
las coordenadas georreferenciadas de la superficie, son las siguientes:

COORDENADAS
NUMERO X Y
2 559607,0309 4781572,5800
3 559617,2314 4781632,5827
4 559634,9655 4781629,5711
11 559637,4917 4781643,0668
12 559635,0780 4781631,5998
27 559604,6283 4781568,6790
28 559585,5365 4781590,0551
29 559599,2125 4781617,9735
30 559615,5849 4781643,6657

.- Fincas antiguas a la que se corresponde o derechos que dan lugar a la

adjudicacion.

Por tratarse de una superficie objeto de cesién al dominio pablico municipal,
asi prevista en el planeamiento urbanistico aprobado, no tiene
correspondencia.

.- Observaciones.

A los efectos de lo dispuesto en el art. 27.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
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del Suelo y Rehabilitacién Urbana, se hace constar que esta parcela tiene la
condiciéon de demanial.4

70



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1
Santuxto “y “1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.

Martxoa 2024 Marzo

16.3. Sistema Local de aceras v areas peatonales.

.- Descripcion.

Superficie de dominio y uso publico destinada al sistema local de aceras y
espacios peatonales de la Unidad de Ejecucién integrada por los Subambitos
“4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue”.

Ocupa una superficie de mil ciento cinco metros y treinta y cinco decimetros
cuadrados (1.105,35 m2 ) y se localiza en dos emplazamientos separados por
sistema local de carreteras interurbanas.

El primero de ellos, localizado entre la parcela edificable y sistema local de
carreteras interurbanas, ocupa una superficie de trescientos treinta y un
metros y setenta y un decimetros cuadrados ( 331,71 m2 ) y linda: Norte,
terrenos localizados fuera de la unidad de ejecucién; Sur, en parte también con
terrenos localizados fuera de la unidad de ejecucién y en el resto con el
sistema local de carreteras interurbanas; Este, sistema local de carreteras
interurbanas, y Oeste, en parte con la parcela residencial edificable y en el
resto con el sistema local es espacios libres urbanos ( £.10).

El segundo de ellos, localizado entre el sistema local de carreteras
interurbanas y el sistema local de aceras y areas peatonales, ocupa una
superficie de setecientos setenta y tres metros y sesenta y cuatro decimetros
cuadrados ( 773,64 m2 ) y linda: Norte, en parte con terrenos localizados fuera
de la unidad de ejecucion y en el resto con el sistema local de espacios libres
comunes ( £.20 ); Sur, terrenos localizados fuera de la unidad de ejecucion;
Este, en parte, con terrenos localizados fuera de la unidad de ejecucién y en el
resto con el sistema local de espacios libres comunes ( £.20 ), y Oeste, sistema
local de carreteras interurbanas.

.- Servidumbres, cargas vy gravamenes.

Libre de todas ellas.

.- Normas urbanisticas.
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Los derechos y obligaciones del titular o titulares de esta parcela se ejerceran
dentro de los limites fijados en el Plan Especial de Ordenacién Urbana de los
Subdmbitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue” aprobado definitivamente.

.- Gravamen urbanistico.

Libre de cualquier gravamen urbanistico.

.- Adjudicacion.

El pleno dominio de esta superficie se adjudica al AYUNTAMIENTO DE
AZPEITIA.

.- Coordenadas georreferenciadas de los vértices.

Con arreglo a la informacién que se recoge en el plano n° 7 de este proyecto,
las coordenadas georreferenciadas de la superficie, son las siguientes:

En cuanto a la primera de ellas, de trescientos treinta y un metros y setenta y
un decimetros cuadrados (331,71 m2):

COORDENADAS
NUMERO X Y

1 559624,7747 4781569,5611
2 559607,0309 4781572,5800
4 559634,9655 4781629,5711
7 559625,8772 4781564,0728
8 559620,8679 4781564,8790
12 559635,0780 47816331,5898
26 559615,5562 4781555,9552
27 559604,6283 4781568,6790
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En cuanto a la segunda de ellas, de setecientos setenta y tres metros y sesenta
y cuatro decimetros cuadrados (773,64 m2 ) :

COORDENADAS
NUMERO X Y
5 559635,4323 4781571,1686
6 559632,9676 4781571,5872
9 559637,1026 4781567,9333
10 559647,7490 4781558,7165
13 559647,5391 4781629,4645
20 559655,0459 4781555,6996
21 559657,9292 4781557,3897
22 559660,8779 4781552,7347
23 559643,0699 4781539,6949
24 559631,7646 4781535,4988
25 559622,0863 4781547,0299

.- Fincas antiguas a la que se corresponde o derechos que dan lugar a la

adjudicacidn.

Por tratarse de una superficie objeto de cesién al dominio pablico municipal
asi prevista en el planeamiento urbanistico aprobado, no tiene
correspondencia.
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.- Observaciones.

A los efectos de lo dispuesto en el art. 27.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, se hace constar que esta parcela tiene la
condiciéon de demanial.
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16.4. Sistema Local de Espacios Libres Comunes ( £.20).

.- Descripcion.

Superficie de dominio y uso publico destinada al sistema local de espacios
libres comunes de la Unidad de Ejecucién integrada por los Subambitos “ 4.1.
Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue”.

Ocupa una superficie de doscientos veintidés metros y ochenta y ocho
decimetros cuadrados (222,88 m2 ).

Linda: Norte y Este, terrenos localizados fuera de la unidad de ejecucién; Sur y
Oeste, sistema local de aceras y 4reas peatonales.

.- Servidumbres, cargas y gravamenes.

Libre de todas ellas.

.- Normas urbanisticas.

Los derechos y obligaciones del titular o titulares de esta parcela se ejerceran
dentro de los limites fijados en el Plan Especial de Ordenacién Urbana de los
Subambitos “ 4.1. Santutxo “ y “ 1.2 Done Jakue” aprobado definitivamente.

.- Gravamen urbanistico.

Libre de cualquier gravamen urbanistico.

- Adjudicacion.

El pleno dominio de esta superficie se adjudica al AYUNTAMIENTO DE
AZPEITIA.

.- Coordenadas georreferenciadas de los vértices.

Con arreglo a la informacién que se recoge en el plano n° 7 de este proyecto,
las coordenadas georreferenciadas de la superficie, son las siguientes:

75



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1
Santuxto “y “1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.
Martxoa 2024 Marzo

En cuanto a la primera de ellas, de trescientos treinta y un metros y setenta y
un decimetros cuadrados (331,71 m2 ) :

COORDENADAS
NUMERO X Y
9 559637,1026 4781567,9333
10 559647,7490 4781558,7165
13 559647,5391 4781629,4645
14 559648,3713 4781604,8309
15 559643,9583 4781588,8422
16 559643,7792 4781572,2143
17 559646,9528 4781561,7275
18 559649,8289 4781564,7973
19 559652,7841 4781558,7785

.- Fincas antiguas a la que se corresponde o derechos que dan lugar a la

adjudicacién.

Por tratarse de una superficie objeto de cesion al dominio ptblico municipal
asi prevista en el planeamiento urbanistico aprobado, no tiene
correspondencia.

.- Observaciones.

A los efectos de lo dispuesto en el art. 27.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, se hace constar que esta parcela tiene la
condicién de demanial.
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17.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

El resultado de la cuenta de liquidacién provisional, es el que se refleja en el
cuadro que se inserta a continuacion :
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Parcela % % Cargas de Excesos/defectos Importe de
Propietarios adjudicada Adjudicacion Participacion Urbanizacién/ € adjudicac- UAH Excesos/defectos
cargas U.E.
AZPEITIA

BERRITZEN S.L. Unica 79,99% 94,11% 688.058,08 + 106,44 - 20.386,45
AZPEITIKO UDALA Unica 20,01% 5,89% 4306303 | .
EIDER  AGUIRRE | ... | . | e e - 106,46 +20.386,45

EZAMA
TOTALES 100,00% 100,00% 731.121,11 0,00 0,00
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18.- TRAMITACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 163.3. a) de la Ley 2/2006,
de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, y 10 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas
urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo, el presente Proyecto debera ser aprobado inicialmente por
la Junta de Concertaciéon por mayoria de las cuotas de la propiedad
incorporada, exponiéndose al publico y notificindose a todos los
propietarios, correspondiendo al Ayuntamiento de Zarautz su
refrendo definitivo, una vez resueltas las alegaciones que, en su caso,
se pudieran formalizar.

Aprobado con carécter definitivo, y de conformidad con lo dispuesto
en el art® 113 del Reglamento de Gestién Urbanistica, el Ayuntamiento
lo notificara a los interesados y procederd a otorgar escritura puablica 6
a expedir documento con las solemnidades y requisitos dispuestos
para las actas de sus acuerdos, que serd remitido al Registro de la
Propiedad para su inscripcion.

Donostia, Marzo de 2024

2l

Fdo : Jon Orue-Etxebarria Iturri
Abogado.
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ANEXO | : RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS QUE HAN DE
SER NOTIFICADOS
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RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE
DERECHOS QUE HAN DE SER NOTIFICADOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 43.2.c).3, de la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, y a los efectos
de que se practique la notificacion individualizada, a continuacién se
relacionan los interesados que por resultar afectados por el presente Proyecto
de Reparcelacion deben de ser notificados de los acuerdos que se adopten en
relaciéon al mismo:

PROPIETARIOS:

- AZPEITIKO UDALA.
Enparantza Nagusia 5 - AZPEITIA.

- AZPEITIA BERRITZEN S.L.
Enparan Kalea 1 - AZPITIA

- EIDER AGUIRRE EZAMA.
Done Jakue Kalea 11. - AZPEITIA.

OTROS TITULARES DE DERECHOS

- D. PEDRO, D. JOSE IGNACIO, D. LUIS MARIA, D. RAMON, D?
MARIA JESUS Y D* MARIA PURIFICACION ECHEVERRIA EIZAGUIRRE.
Domicilio : Se desconoce.

- D. JUAN MARIA EGUIGUREN ALTUNA Y D* M® DOLORES VEGA
DEL FRESNO.
Domicilio : Se desconoce.

-  D*MAURICIA VIQUENDI EIZMENDI.
Domicilio : Se desconoce.

- D.JUAN DE DIOS ASTIGARRAGA VIQUENDI.
Domicilio : Se desconoce.

81



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1 Santuxto “y
“1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.
Martxoa 2024 Marzo

- D* BEATRIZ ARAMENDI ARANGUREN vy D. JOSE MANUEL
ECHEVERRIA SAGASTUME.
Domicilio : Done Jakue Kalea 11 - 1° - AZPEITIA.
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ANEXO II: CERTIFICACIONES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RELATIVAS A LA
DESCRIPCION, TITULARIDAD Y CARGAS DE LAS FINCAS APORTADAS.
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FINCA N2 2
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Registradores

SPANA

Bon Rafael Stampa Castillo, Registrador de la Propiedad de esta villa de
Azpeitia y su distritc Hipotecario.

CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi carge, ¥y de elles RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segin el Registro, la siguiente

descripcibn:

URBANA: Casa distinguida con el nombre de Cristina, sefialada con el
namere uno antiguc y dos modernc de la Plazuela de Cristina de esta villa de
Azpeitia, con su tejavana adeosada por su espalda. La Casa linda por Oriente o
frente, con dicha Plazuela; por Madiodia o costado derecho saliendo, con un
caming para varias huertas; por Poniente o espalda, con una tejavana; y por
Norte o costado izquierdo, con una huerta gue pertenecid a la Misericordia de
esta villa de Azpeitia y actualmente es de la Sefiota Viuda de Oyarzabal, en
parte de la cual se ha construldo una casa. Se compone de piso llanc que sirve
de obrador, otros tres pisos de habitacién y desvén, mide veinticinco metros y
treinta y sels centimetros cuadrados. La tejavana, que sSe ha transformado en
habitable la mayor parte, es una construceién unida a la casa con la que se
comunica interiormente, formando un solo cuerpo de edificio, gue ccupa un solar
de cincuenta y dos metros noventa y cuatro centimetros cuadrados de extensifdn
superficial, y tiene =su entrada por dicha casa con la gque se comunica por
Oriente, por Sur y Poniente o costado izquierdn entrande y espalda, con un
camino para varias huertas; y por Nerte ¢ derecha, con la citada casa y huerta
de la Sefora Viuda de Oyarzabal. El piso primero de la casa tiene en la tejavana
comunicado interiormente el piso primerc y segundo, ya que el segundo pise de 1la
casa, no tiene el cerrelative en la tejavana, y el tercer piso de la casa, se
comunica interiormente el tercer piso de la tejavana. La casa y tejavana,
formando un solo edificio limita en la forma siguiente : frente, Plazuela de
Cristina; fondo e izquierda, paso a Santucho de este términoc municipal; a la
derecha, casa de Ildefonso Gurruchaga. La cabida total de esta fince es de
setenta y ocho metros treinta centimetros cuadrados.

Finca numerc: 193 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000153677
SEGUNDO:

La totalidad de la finca aparece inscrita a favor de las entidades
siguientes:
A.- Finca numero: 9106 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:

20001000236257

TOTALIDAD DEL PISO LLANO destinade a TIENDA y un veintidos por cienpgﬂéh_ *
tos comunes, d& la Casa llamada CRISTINA, sefialadz con el nﬂme#n'ﬁnq{’u
o y dos moderno de la Plazuela de Cristina, hoy Santiage Kalea ﬂ]:}ll?r*b_{;

elames
an
tres, de la willa de Azpeitia.

(=3

m e
g
=]

)

La mercantil "AZPEITIA LANTZEN, 8.A.", con CIF nimero A

R PSR —p

C.5.V. : 22000199AF20F1E2
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

duefia de la finca que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notario de ARzpeitia don Gaspar Rodriguez Santos, el dos de
noviembre de dos mil cinco, que motivéd la inscripeciém 3* de la fineca nimero
9106, al folio 51 del tomo 1254 del Archive, libro 187 de RZPEITIA.

Que la finca que se certifica tiene, segin el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) Como procedente de la finca nimerc 193 quintuplicade, ésta tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita al
folio 103 wuelto, del tomo 580 del Archivwe, 76 de Azpeitia, finca nimeroc 603
triplicado, inscripcién 14%, consienten a la expresada finca nGmero 193
quintuplicado, la edificacidn sobre la expresada tejavana, dando una altura a
dicha edificacidn que en ningin caso sobrepase la parte inferior del balcén de
la casa de la referida finca nimero 603 triplicado. El balcén de la expresada
finca numeroc 603 triplicado, tendrd la estructura actual sin voladizos v se
halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca numero 603 triplicado,
cerraran la ventana existente en su referida casa, v gue mira hacia la tejavana
de la expresada finca numeroc 193 quintuplicads, y situada a nivel inferior del
primer piso de la finca referida. La repetida finca numeroc 193 gquintuplicado,
Por su parte respeta luces y vistas de las ventanas de la referida finca numero
603 triplicado, abiertas en el piso primero de dicha casa. La expresada finca
nimero 193 guintuplicado, queda autorizadoe para efectuar el levante de 1la
tejavana de dicha finca numero 193 quintuplicado, utilizando la parte gue a el
le interesa de la pared medianera, que separa la tejavana de la huerta propiedad
de la expresada finca numero 603 triplicado, es deecir, queda facultado para
aprovechar de la mencionada pared, todo su grosor; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el veintiseis de Febrero de mil novecientocs cincuenta v
nueve, ante el Notario Don Ricardo Gomeza; v se halla inscrita al folio 162, del
tomo 554 del Archivo, libro 72 de Azpeitia, finca numerc 193 gquintuplicado,
inscripecidn 22*.

2) Como procedente de la finca nimero 193 sextuplicado, ésta tiene en
pro v en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita
bajo el nimero 1.917, al folio 152, del tomo 340 del Archivo, 42 de Azpeitia,
inscripecién 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujero que se les
permite perforar en la repetida finca numerc 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del Monte Izarraitsz
conéctdndolas con los canales piblicos de desagfie a través del nuevo inmueble
que estan construyendo en la expresada finca nimere 1.917, y en previsién de tal
evento constituyen la oportuna servidumbre de desagile de las posibles aguas
procedentes del MHonte Izarraitz, no canalizadas al presente, cuva servidumbre
gue se entiende mutua para ambos predios finca numero 1.917 i+ la expresada finca
nimero 193 sextuplicado, y comprometiéndose ambas partes a prever en los
respectivos proyectos de las nuevas casas la posibilidad de una ampliacién de
las canalizaciones para el encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas;:
constituida en escritura otorgada en esta villa, el nueve de junio de mil
noveclientos setenta y cinco, ante el Notario Don Juan Falacio; v se halla
inscrita al folio 96 vuelto, del tomo 607 del Archivo, libro 81 de Azpeitia,
finca numere 193 sextuplicado, inscripcién 29%.

B.- Finca numero: 9671 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000241009

VIVIENDA del PISO PRIMERO de la Casa, los PISOS PRIMERO Y SEGUNDO de la

R T risors

C.8.V. : 22000188AF20F1E2
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAR
L

£ ESPATIA

TEJAVANA, comunicados interiormente con el primer pisc de la casa, v la cuota de
participacién en los elementos comunes de veintidos enteros por ciento, de la
Casa llamada CRISTINA, sefialada con el numerc uno antiguo 7 dos moderno de la
Plazuela de Cristina, hoy Santiagoc Kalea namero tres, de la villa de Azpeitia.

La mercantil "AZPEITIA LANTZEN, S.A.", con CIF numerc AZ0326732, es
duefia de la finca gue se certifica, por COUPFRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notarin de Azpeitia don Gaspar Rodriguez Santos, el weintiune
de abril de dos mil cince, gque motivd la inscripcidn 5* de la finca nimero 9671,
al folio 225 del tomo 1326 del Archive, libro 197 de AZPEITIA.

Que la fineca gue se certifica tiene, segin el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) Como procedente de la finca nimero 193 quintuplicado, ésta tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita al
folio 103 vuelto, del tomo 580 del Archivo, 76 de Azpeitia, finca nimero 603
triplicado, inscripecidén 14", consienten a la expresada finca numero 193
quintuplicado, la edificacién sobre la expresada tejavana, dande una altura a
dicha edificacidén gque en ningin caso scbrepase la parte inferior del baleén de
la casa de la referida finca nimers 603 triplicado. El balcétn de la expresada
finca numerc 603 triplicado, tendra la estructura actual sin voladizos y se
halla en el primer pisc. Les duefios de la repetida finca ndmerc 603 triplicado,
cerraran la wventana existente en su referida casa, y gue mira hacia la tejavana
de la expresada finca numerc 193 gquintuplicado, vy situada a nivel inferior del
primer pisc de la finca referida. La repetida finca nimero 193 quintuplicado,
por su parte respeta luces y vistas de las ventanas de la referida finca nimerc
603 triplicado, abiertas en el piso primero de dicha casa. La expresada finca
namere 183 guintuplicado, gueda autorizado para efectuar el levante de la
tejavana de dicha finca nimero 183 guintuplicado, utilizando la parte que a el
le interesa de la pared medlanera, que separa la tejavana de la huerta propiedad
de la expresada finca numero 603 triplicado, &3 decir, gueda facultade para
aprovechar de la mencionada pared; todo su grosor; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el veintiseis de Febrerc de mil novecientos cincuenta y
nueve, ante el Notario Don Ricardo Gomeza; y se halla inscrita al folio 162, del
tomo 554 del Archive, libro 73 de Azpeitia, finca nimero 193 gquintuplicado,
inscripcién 224,

2] Como procedente de la finca nimero 193 sextuplicado, ésta tiene en
pro v en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca insecrita
baje el numere 1.917, al folio 152, del fomo 340 del Archive; 42 de Azpeitia,
inscripcidén 3*, se comprometen a cerrar en debida forma el agujero gue se les
permite perforar en la repetida finca nimero 193 sextuplicado, asi comoc a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del lMonte Izarraitz
conectandslas con los canales piblicos de desaglle a través del nuewo inmueble
gque estan construyendo en la expresada finca nimero 1.917, = en previsidn de tal
evento constituyen la oportuna servidumbre de desagile de las posibles aguas
prccedentes del Monte Izarraitz, no canalizadas al presente, cuva servidumbre
gue se entiende mutua para ambos predios finca nimero 1.917 i la expresada finca
namere 193 sextuplicado, y comprometiéndose ambas partes a prever en los
respectiveos proyectos de las nuevas casas la posibilidad de una ampliacidn de
las canalizaciones para el encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas:
constituida en escritura otorgada en esta villa, el nueve de junio de mil
novecientos setenta y cinco, ante el Notario Don Juan Palacio; vy =se halla
inscrita al feolio 96 wvuelto, del tomo €07 del Archivo, libro 81 de Azpeitia,

MO O Phgi4t o
[ WWW.REGISTRADORES ORG |

C.8.V. : 22000198AF20F1E2
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DE ESPARLS
finca nimero 193 sextuplicado, inscripcidn 29%.

Libre de arrendamientos segiin Registro, sin perjuicio, en su caso, de la
redaccién dada a la Ley 29/1994 por Real Decreto-Ley 7/2019.

C.- Finca numero: B844 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
200010002336318

PISO SEGUNDO, con los elementos de comin aprovechamiento, de la Casa
distinguida con el nombre de CRISTINA, seflalada con el nimerc uno antiguo » dos
modernc, de la Plazuela de Cristina, hoy Done Jakue kalea nimearo tres de
Azpeitia.

La entidad "AZPEITIA BERRITZEN, S.A.", con CIF numerc AZ20326732, es
duefia de la finca que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notario de BAzpeitia don Franciscn Javier Lazaro Eusa, el
veintitrés de enero de dos mil dieciocho, gue motivéd la inscripcién 3* de la
finca numero 8844, al folio 46 del tomo 1210 del Archivo, libro 181 de AZPEITIA.

Que la finca que se certifica tiene, segin el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) Como procedente de la finca nimerc 193 guintuplicade, ésta tiene en
pro ¥ en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita al
folio 103 suelto, del temo 580 del Archivo, 76 de Azpeitia, finca nuimero 603
triplicado, inscripcién 14", consienten a la expresada finca numero 193
gquintuplicado, la edificacién sobre la expresada tejavana, dando una altura a
dicha edificacién gque en ninglin caso sobrepase la parte inferior del baleén de
la casa de la referida finca nimereo 603 triplicado. El balecén de la expresada
finca numero 603 triplicado, tendra la estructura actual sin voladizos y se
halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca numerc 603 triplicado,
cerraran la ventana existente en su referida casa, y gue mira hacia la tejavana
de la expresada finca numero 193 quintuplicado, y situada a nivel inferior del
primer piso de la finca referida. La repetida finca nameroc 193 gquintuplicado,
por su parte respeta luces y vistas de las ventanas de la referida finca numero
603 triplicado, ablertas en el piso primerc de dicha casa. La expresada finca
numere 123 quintuplicado, queda autorizade para efectuar el levante de la
tejavana de dicha finca nimero 193 quintuplicado, utilizando la parte que a el
le interesa de la pared medianera, que separa la tejavana de la huerta propiedad
de la expresada finca ntumerc 603 triplicado, es decir, gueda facultado para
aprovechar de la mencionada pared, todo su grosor; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el veintiseis de Febrero de mil novecientos cincuenta
nueve, ante el Notario Don Ricardo Gomeza; y se halla inscrita al folio 162, del
tomo 554 del Archiveo, libro 73 de Azpeitia, finca numerc 193 quintuplicado,
inscripcién 22°.

2) Como procedente de la finca nidmero 193 sextuplicade, ésta tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita
bajo el numero 1.917, al folio 152, del tome 340 del Archive, 42 de Azpeitia,
inscripcién 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujeroc gue se les
permite perforar en la repetida finca namero 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del Honte Izarraitz
conectandolas con los canales publicos de desague a través del nuevo inmueble
que estan construyendo en la expresada finca ntmerc 1.917, + én previsién de tal
evento constituyen la oportuna servidumbre de desagile de las posibles aguas
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procedentes del Monte Izarraitz, no canalizadas al presente, cuva servidumbre
que se entiende mutua para ambos predios finca numero 1.%17 v la expresada finca
numero 193 sextuplicado, ¥y comprometiéndose ambas partes a prever en los
respectivos proyectos de las nuevas casas la posibilidad de una ampliacién de
las canalizaciones para el encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas;
constituida en escritura otorgada en esta villa, el nueve de junic de mil
novecientos setenta y cinco, ante el MNotarioc Don Juan Palacio; y se halla
inscrita al folio 96 wvuelto, del tomo 607 del Archivo, libro 81 de Azpeitia,
finca numerc 193 sextuplicado, inscripecién 29°.

Libre de arrendamientos segun Registro, sin perjuicio, en su caso, de la
redaccién dada a la Ley 29/19%4 por Real Decreto-Ley 7/2019.

D.- Finea nimero: 3748 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000182820

VIVIENDA formada pcr TERCER PISO de Casa y TEJAVANA comunicadas
interiormente; es exterior; tiene setenta y ocho metros cuadrados; consta de
cuatro cuartos, cocina y water; v linda al igual que toda la casa y tejavana;
con ANEJO de DESVAN y una participacién de un veintidos con sesenta y seis por
ciento en elementos comunes, de la Casa denominada CRISTINA, sefialada con el
nimerc uneo antiguo y dos moderno de la Plazuela de Cristina de esta villa de
Azpeitia, con una tejavana adosada a ella, hoy Santiago Kalea o Donejakue Kalea,
nimeroc tras.

La entidad "AZPEITIA BERRITZEN, 5.A.", con CIF numeroc AZ0326732, es
duefia de la finca que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notario de Azpeitia don Francisce Javier Liazarc Eusa, el doce
de enerc de dos mil dieclocho, que motivé la inscripcidn 4* de la finca namero
3748, al folio 44 del tomo 1805 del Archive, libro 271 de AZPEITIA.

Que la finca que se certifica tiene;, segin el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) Como procedente de la finca numero 193 quintuplicade, ésta tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres: Los duefics de la finca inscrita al
folio 103 wuelto, del tomc 580 del Archivo, 76 de Azpeitia, finca niimerc 603
triplicado, inscripcilOn 14*, consienten a la expresada finca nimero 193
guintuplicado, la edificacién sobre la expresada tejavana, dando una altura a
dicha edificacién que en ningin caso scbrepase la parte inferior del balcén de
la casa de la referida finca numero 603 triplicado. El baleén de la expresada
finca nimero 603 triplicado, tendrd la estructura actual sin voladizos y se
halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca nimerc 603 triplicado,
cerraran la ventana existente en su referida casa, ¥ que mira hacia la tejavana
de la expresada finca niumero 193 gquintuplicado, y situada a nivel inferior del
primer piso de la finca referida. La repetida finca nimero 193 quintuplicado,
por su parte respeta luces y vistas de las wentanas de la referida finca nimero
603 triplicado, abiertas en el piso primero de dicha casa. La expresada finca
nimerc 193 guintuplicado, gueda autorizado para efectuar el levante de 1la
tejavana de dicha finca nimerc 193 guintuplicado, utilizando la parte gque a el
le interesa de la pared medianera, gue separa la tejavana de la huerta propiedad
de la expresada finca ntmeroc 603 triplicade, es decir, queda facultado para
aprovechar de la mencionada pared, todo su grosor; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el veintiseis de Febrero de mil novecientos cincuenta y
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nueve, ante el Notario Don Ricardo Gomeza; ¥ se halla inscrita al folio 162, del

temo 554 del Archivo, libro 73 de Azpeitia, finca numero 193 quintuplicado,
inseripeidn 22*%.

2) Como procedente de la finca nuimero 1%3 sextuplicado, ésta tienme en
pro y en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la fineca inscrita
bajo el numerc 1.917, al folio 152, del tomo 340 del Archivo, 42 de Azpeitia,
inscripecién 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujero que se les
permite perforar en la repetida finca nuimerc 193 sextuplicado, asi como a
encauzar donvenientemente las aguas procedentes del Monte Izarraitz
conectandolas con los canales publicos de desagile a través del nuevo inmueble
que estan construyende en la expresada finca nimero 1.917, v en previsién de tal
evento constituyen la oportuna servidumbre de desague de las posibles aguas
procedentes del Monte Izarraitz, no canalizadas al presente, cuya servidumbre
que se entiende mutua para ambos predics finca nuomero 1.917 v la expresada finca
numero 193 sextuplicado, y comprometiéndose ambas partes a prever en los
respectivos proyectos de las nuevas casas la posibilidad de una ampliacidn de
las canalizaciocnes para el encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas;
constituida en escritura otorgada en esta villa, el nueve de junio de mil
novecientos setenta y cinco, ante el Notario Don Juan Palacio; v se halla
inscrita al folio 9§ vuelto, del tomo 607 del Archivo, libro 81 de Azpeitia,
finca nimero 193 sextuplicado, inscripecién 29°.

Libre de arrendamientus segun Registro, sin perjuicio, en su caso, de la
redaccién dada a la Ley 29/1994 por Real Decreto-Lev 7/2019.

TERCERO:

No existe documentc presentado en el libro diario, pendiente de
inscripeidn o anotacién, relativeo a las fincas de referencia.

Y para gque conste, libro la presente certificacién, en Azpeitia, a dos
de enerc de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Proteceidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
persconales y a la libre circulacidn de estos dates (en adelante, RGPD), gqueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido v serin objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros i archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de

RN W s

C.S.V.: 22000199AF20F1E2

90



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1 Santuxto “y
“1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.
Martxoa 2024 Marzo

R‘Egistfadﬂfes CERTIFICACION REGISTRA®

DEES

este tratamiento.

= Conforme al art. € de la Instruccién de la Direccién General de los Registros

del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecheo,/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre ¢ de la dencminacién y domicilie de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registres y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podr& conservar los datos poer un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normatives en aguellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

= La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible v confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra perscna, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la inceorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informiticas
para la consulta individualizada de perscnas fisicas o juridicas, inclusc
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Reglistro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposicidn, limitacidn 'y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
misme modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos [(REPD): wwwWw.agpd.es. Sin perjuicie de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconccids por RAFAEL STAMPA CASTILLO
Registrador de AZPEITIA.
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CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000236257
Finca numerc: 910€ de AZPEITIA

DESCRIPCION:

URBANA: TOTALIDAD DEL PISO LLAND destinado a TIENDA y un veintidés por
ciento en elementos comunes, de la Casa llamada CRISTINA, sefialada con el numerc
uno antiguo y dos moderno de la Plazuela de Cristina, hoy Santiago Kalea nimerc
tres, de la villa de Azpeitia.

REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: RF04003.
La PARCELA en la gque se ubica no se halla coordinada gréaficamente con el

catastro en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en redaccidn
dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio

TITULO:
Titular/es:

La sociedad "AZPEITIA BERRITZEN, S.A.", con CIF A20326732
Participacidén: la total finca en plena propiedad

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : don Gaspar Rodriguez Santos

Poblacién : Bzpeitia

Fecha escritura : 02/11/2005

Titulo : CAMBIO DE DENOMINACION, mediante documento privado de

fecha 9 de enero de 2024 y escritura autorizada por el Notario de Azpeitia D.
Francisco Javier Lézaro Eusa el 6 de febreroc de 2015, protocolo 167

Inscripecién 1 3* ¥ nota marginal
Tomo/Libro/Folio : 1254/187/51

Finca NS LDe

Municipio : AZPEITIA

CARGAS:

1) Como procedente de la finca nimero 193 quintuplicado, ésta tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita al
folio 103 wuelto, del tomo 580 del Archive, 76 de Azpeitia, finca nlUmero 603
triplicado, inscripcién 14*, consienten a la expresada finca nimeroc 193
quintuplicado, la edificacién sobre la expresada tejavana, dandoc una altura a
dicha edificacidén gque en ningin caso scbrepase la parte inferior del balcén de
la casa de la referida finca numero 603 triplicado. El balcétn de la expresada
finca namero 603 triplicado, tendréd la estructura actual sin veladizos vy se
halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca nimerc 603 triplicado,
cerrarén la ventana existente en su referida casa, y que mira hacia la tejavana
de la expresada finca nimero 1923 guintuplicado, y situada a nivel inferior del
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primer pizo de la finca referida. La repetida finca numero 193 guintuplicado,
por su parte respeta luces y vistas de las ventanas de la referida finca nuamerc
603 triplicado, abiertas en el piso primero de dicha casa. La expresada finca
nimero 193 quintuplicado, gueda autorizade para efectuar el levante de la
tejavana de dicha finca nimero 193 quintuplicado, utilizande la parte gue a el
le interesa de la pared medianera, que separa la tejavana de la huerta propiedad
de la expresada finca numerc 603 triplicado, es decir, queda facultado para
aprovechar de la mencionada pared, todo su grosor; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el veintiseis de Febrerc de mil novecientos cincuenta y
nueve, ante el Notario Don Ricardo Gomeza; y se halla inscrita al folio 162, del
tomo 554 del Archivo, libro 73 de Azpeitia, finca numero 193 quintuplicado,
inscripcidén 22*.

2) Como procedente de la finca numero 1973 sextuplicado, ésta tiene en
pro ¥ en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita
bajo el nimerc 1.917, al folio 152, del tomo 340 del Archivo, 42 de Azpeitia,
inscripcién 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujeroc que se les
permite perforar en la repetida finca numero 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del Monte Izarraitz
conecténdolas con los canales piblicos de desagiie a través del nueve inmueble
que estan construyendo en la expresada finca nimero 1.917, y en previsiodn de tal
evento constituyen la oportuna servidumbre de desagile de las posibles aguas
procedentes del Monte Izarraitz, no canalizadas al presente, cuya servidumbre
que se entiende mutua para ambos predios finca nimero 1.917 y la expresada finca
namero 183 sextuplicade, y comprometiéndose ambas partes a prever en los
respectivos proyectos de las nuevas casas la posibilidad de una ampliacién de
las canalizaciones para el encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aquas;
constituida en escritura otorgada en esta villa, el nueve de junio de mil
novecientos setenta y cinco, ante el Notaric Don Juan Palacio; y se halla
inscrita al folio 96 vuelto, del tomo 607 del Archivo, libro 81 de Azpeitia,
finca namero 193 sextuplicado, inscripcién 29°.

PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de
inscripcidn o anotacién, relativeo a la finca de referencia.

Azpeitia, a 15 de enero de 2024.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/678 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulaci6n de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datcs perscnales expresadeos en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febreroc de 19%8, el titular de los datos gqueda
informado que los mismos seran cedidos con el cbjeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gue han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El periocdo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, reseoluciones de la Direccién
Ceneral de los Registros y del Notariado e imstrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los

Pagina 2



Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

Aspeitiko Udala™ |

Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion Integrada de los Subambitos “ 4.1 Santuxto “y
“1.2 Done Jakue “ de Azpeitia.
Martxoa 2024 Marzo

http://www.registradores.org

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000241809
Finca numero: 9671 de AZPEITIA

DESCRIPCION:

URBANA: VIVIENDA del PIS0O PRIMERO de la Casa, los PISCS PRIMERO Y
SEGUNDO de la TEJAVANA, comunicados interiormente con el primer piso de la casa,
¥ la cuota de participacién en los elementos comunes de veintidos entercs por
ciento de la finca total siguiente: Casa llamada CRISTINA, sefialada con el
ntimerc unc antiguc y dos moderno de la Plazuela de Cristina, hoy Santiago kalea
nimero tres, de la villa de Azpeitia y la totalidad de la tejavana adosada a la
casa por su espalda, lindante por Oriente o frente, con dicha plazuela, por
Mediodia o costado derecho saliende con un camino para wvarias huertas, por
Poniente o espalda, con una tejavana y por Norte o costado izquierdo, con una
huerta gue pertenecid a la Misericordia de esta villa y actualmente es de la
Sefiora Viuda de Oyarzabal, en parte de la cual ha construide una casa. Se
compone de piso llano gue sirve de obrador, otros tres pisos de habitacién y
desvan; mide veinticinco metros y treinta y seis centimetros cuadrados, la
tejavana es una construccién unida a la casa con la gue se comunica
interiormente, formandc un solo cuerpo de edificio. Ocupa un solar de cincuenta
y dos metros noventa ¥ cuatro centimetros cuadrados de extensién superficial y
tiene su entrada por dicha casa con la gue confina por Oriente, poer Sur y
Poniente o costado izquierdo entrando y espalda, con un camino para varias
huertas, y por Norte o derecha con la citada ecasa y huerta de la Sefiora viuda de
Oyarzabal. La cabida total de esta finca es de setenta y ocho metros treinta
centimetros cuadrados y se ha transformado en habitable la mayor parte de la
tejavana. El piso primerc de la casa tiene en la tejavana comunicado
interiormente el piso primerc y segundo, ya que el segundo piso de la casa, no
tiene el correlativo en la tejavama, y que el tercer pisoc de la casa, se
comunica interiormente com el tercer pisc de la tejavana; la casa y tejavana,
formando un sdlo edificic limita en la forma siquiente: frente, plazuela de
Cristina, fonde e izquierda, paso a Santuche de este término municipal, a la
derecha, casa de Ildefonso Gurruchaga.

REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: RFD4003.
La PARCELA en la gue se ubica no se halla coordinada graficamente con el

catastre en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en redaccién
dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

TITULO:
Titular/es:

La sociedad "AZPEITIA BERRITZEN, S.A.", con CIF A20326732
Participacién: la total finca en plena propiedad

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : don Gaspar Rodriguez Santos

Poblacidn : Azpeitia

Fecha escritura : 21/04/2005

Titulo : CAMBIO DE DENOMINACION, mediante documento privado de
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fecha 9 de enero de 2024 y escritura autorizada por el Notario de Azpeitia D.
Francisco Javier Lazaro Eusa el 6 de febrero de 2015, protocolo 167

Inscripeién + 5® y nota marginal
Tomo/Libro/Folic : 1326/197/225

Finca : 9871

Municipio : AZPEITIA

CARGAS:

1} Como procedente de la finca numero 193 guintuplicado, ésta tiene en
pro Y en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finca inscrita al
folio 103 wvuelte, del tomoc 580 del Archive, 76 de Azpeitia, finca nimero 603
triplicado, inscripcién 14*, consienten a la expresada fineca numerc 193
guintuplicado, la edificacién sobre la expresada tejavana, dando una altura a
dicha edificacién que en ningun caso sobrepase la parte inferior del balcén de
la casa de la referida finca niamerc 603 triplicado. El balcén de la expresada
finca nimero 603 triplicado, tendra la estructura actual sin voladizos v se
halla en el primer piso. Los duefios de la repetida finca namero 603 triplicado,
cerraran la ventana existente en su referida casa, y gue mira hacia la tejavana
de la expresada finca nimero 193 quintuplicado, v situada a nivel inferior del
primer piso de la finca referida. La repetida finca numerc 193 guintuplicado,
por su parte respeta luces y vistas de las ventanas de la referida finca nimero
603 triplicado, abiertas en el piso primero de dicha rcasa. La expresada finca
numerco 193 guintuplicado, gueda autorizado para efectuar el levante de la
tejavana de dicha finca nimerc 193 guintuplicado, utilizande la parte que a el
le interesa de la pared medianera, que separa la tejavana de la huerta propiedad
de la expresada finca nimero F03 triplicado, es decir, gueda facultado para
aprovechar de la mencionada pared, todo su grosor; constituida en escritura
otorgada en Azpeitia, el veintiseis de Febreroc de mil novecientos cincuenta y
nueve, ante el Notarioc Don Ricardo Gomeza; vy se halla inscrita al folio 162, del
tomoc 554 del Archive, libro 73 de Azpeitia, finca nimero 193 guintuplicado,
inscripeién 22°.

2) Como procedente de la finca numero 193 sextuplicado, €sta tiene en
pro y en contra las siguientes servidumbres: Los duefios de la finea inscrita
bajo el numerc 1.917, al folic 152, del tomo 340 del Archivo, 42 de Azpeitia,
inscripcion 3%, se comprometen a cerrar en debida forma el agujeroc gue se les
permite perforar en la repetida finca numerc 193 sextuplicado, asi como a
encauzar convenientemente las aguas procedentes del Monte Izarraitz
conectandolas con los canales piblicos de desagiie a través del nuevo inmueble
que estan construyendo en la expresada finca numero 1.917, y en previsién de tal
evento constituyen la oportuna servidumbre de desagie de las posibles aguas
procedentes del Monte Izarraitz, no canalizadas al presente, cuya servidumbre
que se entiende mutua para ambos predios finca numero 1.917 y la expresada finca
nimerc 193 sextuplicado, y comprometiéndose ambas partes a prever en los
respectivos proyectos de las nuevas casas la posibilidad de una ampliacién de
las canalizaciones para el encauzamiento de dichas futuras e hipotéticas aguas;
constituida en escritura otorgada en esta villa, el nueve de junio de mil
novecientos setenta y cinco, ante el Notario Don Juan Palacio; y se halla
inscrita al folio 96 vuelto, del tomo 607 del Archive, libro 81 de Azpeitia,
finca nimero 193 sextuplicado, inscripcién 29°.

Libre de arrendamientos segin Registro, sin perjuicie, en su caso, de la
redaccidon dada a la Ley 29/1994 por Real Decreto-Ley 7/2019.

PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de
inscripcidén o anotacién, relative a la finca de referencia.

Azpeitia, a 15 de enero de 2024.
A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del

Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
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Registradores CERTIFICACION REGIST

IE ESPAfY

Don Rafael Stampa Castillo, Registrador de la Propledad de esta +illa
Azpeitia v su distritc Hipotecario.

CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi carge, ¥ de ellos RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca de gque se certifica tiene, segin el Registro, la siguiente
descripoién:

RUSTICA: Una huerta o terreno conocido con el nombre de Konseju-zelai,
situado detras del Juego de Pelota anterior de la villa de Azpeitia i procedente
de la Beneficencia de la misma villa; mide mil gquinientos cinece mektros con
sesenta decimetros cuadrados. Scbre esta finca se construyd antericrmente lo
siguiente: una Casa ¥y una tejavana; aguella se compone de planta baja para
carrejo, ¥ cuadra v piso alto para vivienda, ocupa de solar setenta v seis
metros con ochenta y ocho decimetros cuadrados; v la tejavana consta de planta
baja para cuadra y cubierta, ocupa de solar cincuenta y nueve metros cuadrados v
dieciocho decimetros; y linda MNorte, con camino gue va a Santuchu; Sur, con el
indicado camino, casa numerc dos de la Flazuela de Cristina propiedad de don
Domingo Larrafaga y otros Y una tejavana; Oriente, con la huerta de la casa
numerc cinco de la Plazuela propiedad de la iglesia y terreno de Ildefonso
Arregul ¥ casa numero cuatro de la indicada Plazuela de Cristina propiedad de
Jesusa Eizaguirre; 7 Poniente, con el indicado caminoc a Santuchu.

Finca numero: 603 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000156579%

SEGUNDO:

La mercantil "AZPEITIA LANTZEN, S.A.", con CIF nimero A20326732, es
duefia de la finca que se certifica, a saber: en cuanto a una mitad indivisa, por
PERMUTA, mediante escritura autorizada por el Notario de Azpeitia don Francisco
Javier Lazaro Eusa, el treinta de junio de dos mil diez, que motivé la
inscripeidn 19° de la finca ndmero 603, al folio 113 del tomo 2056 del Archivo,
libro 308 de AZPEITIA; v en cuantoc a una mitad indivisa, por PERMUTA, mediante
escritura autorizada por &l Notario de Azpeitia don Francisco Javier Lazaro
Eusa, el veinticuatro de marzo de dos mil once, gue motivd la inscripcién 21° de
la finca nimerc 603, al folio 113 del tomo 2056 del Archive, libro 308 de
ARZPEITIA.

TERCERO:

Que la finca que se certifica tiene, segin el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) En pro v en contra de la finca de que se trata v de la finca gque se
dira, las siguientes SERVIDUMBRES: Don José Ildefonsc, conocideo por Ildefonso,
Arregui Eguiguren, y sus hijas Dofla Eladia ¥y Dofila Juana Arregui Cendoya,
consienten a Don Dominge Larrafiaga Bereciartua, casado con Dofia Maria Larrea
Zabaleta, duefio de la totalidad de la tejavana adosada a la espalda de la casa

AR g
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x§CKnominada Cristina-nimero dos de la Plazuela de Cristina de Azpeitia, inscrita
al folio 22 vuelto, del tomo 500 del Archive, libro 64 de Azpeitia, finca nimero
193 cuadruplicado, inscripecion 19%, la edificacién sobre la expresada tejavana,
dando una altura a dicha edificacién gque en ningiin caso sobrepase la parte
inferior del balcén de la casa finca de gque se trata. El balcon de los sefiores
Arregui tendra la estructura actual sin voladizos vy se halla en el primer piso.
Los sefiores Don José Ildefonso Arregui e hijas cerraran la ventana existente en
su casa finca de gue se trata, y gue mira hacia la tejavana de Don Domingo
Larrafiaga y situada a nivel inferior del primer piso de la casa referida. Don
Domingo Larrafiaga, por su parte, respeta luces y vistas de las wentanas de la
casa finca de que se trata, abiertas en el piso primero de la finca de que se
trata. Don Domingo Larrafaga queda autorizado para efectuar el levante de la
tejavana, utilizando la parte gue a &l le interesa de la pared medianera, que
separa la tejavana de la huerta propiedad de los sefiores Arregui, es decir,
queda facultado para aprovechar de la mencionada pared todo su grosor.
Constituida en escritura autorizada por el Notario de Azpeitia, Don Ricarde
Gomeza el veintiséis de febrero de mil novecientos cincuenta iy nueve, que motivé
la inscripecién 16° de la finca ntmero 603, al folio 105 del tomo 580 del
Archive, 1ibro 76 de AZPEITIA.

CUARTO:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de
insceripecibn o anotacién, relative a la finca de referencia.

Y para gue conste, librc la presente certificacién, en Azpeitia, a dos
de enero de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeoc ¥ del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccidon de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamientoc de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD), gueda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresadeos en la misma han sidu y seran objeto de tratamiento
e incorporades a los Libros v archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. & de la Instruccién de la Direccién General de los Registros

del Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos queda
informado gue los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho

R R it
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del titular de la/s fineca/s o derecho/s inscritos en el Registro a g
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos pericdos de conservacidn se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal iy tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criteriocs normativos en aguellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn

servicio.-

— La informacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial v tnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la gque se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
0 cesidn de la informacidn por el usuaric & cualguier otra persona, inclusc de

manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccién General de los Registros
del Notariado de 17 de febrerc de 19Y%8 queda prohibida la incorporacién de los
datos gque constan en la informacién registral a ficheros ¢ bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica v aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elle, el interesadc podrid ponerse en
contacto con el delegade de proteccion de datcs del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por RAFAEL STAMPA CASTILLO
Registrador de AZPEITIA.

AR A AL
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CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000156579%
Finca numero: 603 de AZPEITIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Una huerta o terreno conocido con el nombre de Konseju-zelai,
situade detras del Juego de Pelota anterior de la wvilla de Azpeitia y procedente
de la Beneficencia de la misma villa; mide mil gquinientos cinco metros con
sesenta decimetros cuadrados. Sobre esta finca se construydé anteriormente lo
siguiente: una Casa y una tejavana; agquella se compone de planta baja para
carrejo, y cuadra y piso alto para vivienda, ocupa de sclar setenta y seis
metros con ochenta y ocho decimetros cuadrados; y la tejavana consta de planta
baja para cuadra y cubierta, ocupa de solar cincuenta y nueve metros cuadrades y
dieciocho decimetros; y linda Norte, con camino gque va a Santuchu; Sur, con el
indicade camino, casa numerc dos de la Plazuela de Cristina propiedad de don
Domingo Larrafiaga y otros y una tejavana; Oriente, con la huerta de la casa
nimero cinco de la Plazuela propiedad de la iglesia y terreno de Ildefonso
Arregui y casa nimerc cuatro de la indicada Plazuela de Cristina propiedad de
Jesusa Eizaguirre; y Poniente, con el indicado camino a Santuchu.

La PARCELA en la gque se ubica no se halla coordinada graficamente con el
catastro en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en redaccién
dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

TITULO:

Titular/es:

La sociedad "AZPEITIA BERRITZEN, S.A.", con CIF A20326732

Participacién: la total finca en plena propiedad

Titule i En cuanto a una mitad indivisa en plena propiedad,
por PERMUTA

Notario : don Francisco Javier L&zaro Eusa

Poblacién : Azpeitia

Fecha escritura : 30/06/2010

Titule : En cuanto & una mitad indivisa en plena propiedad,
por PERMUTA

Notario : don Francisco Javier Lazaro Eusa

Poblacién : Azpeitia

Fecha escritura : 24/03/2011

Titulo : CAMBIO DE DENOMINACION, mediante documento privade de

fecha 9 de enero de 2024 y escritura autorizada por el Notario de Azpeitia D.
Francisco Javier Lézaro Eusa el 6 de febrero de 2015, protocolec 167

Inscripcién : 19" y 21°® y su nota marginal
Fecha inscripcién: 15/04/2011
Tomo/Libro/Folio : 2056/308/113
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Finca : 603
Municipio : AZPEITIA

CARGAS :

1) En pro y en contra de la finca de que se trata y de la finca que se
dira, las siguientes SERVIDUMBRES: Don José Ildefonso, conocido por Ildefonso,
Arregui Eguiguren, y sus hijas Dofia Eladies v Dofia Juana Arregui Cendoya,
consienten a Don Domingo Larrafiaga Bereciartua, casado con Dofia Maria Larrea
Zabaleta, duefio de la totalidad de la tejavana adosada a la espalda de la casa
denominada Cristina-nimero dos de la Plazuela de Cristina de Azpeitia, inscrita
al folio 22 vuelto, del tomo 500 del Archivo, libro 64 de Azpeitia, finca nimero
193 cuadruplicado, inscripcion 19%, la edificacién sobre la expresada tejavana,
dando una altura a dicha edificacidn que en ningln caso sobrepase la parte
inferior del balcéon de la casa finca de gue se trata. El balcén ds los sefiores
Arregui tendra la estructura actual sin voladizos v se halla en el primer piso.
Los sefiores Don José Ildefonso Arregui e hijas cerrardn la ventana existente en
su casa finca de gue se trata, y gue mira hacia la tejavana de Don Domingo
Larrafiaga y situada a nivel inferior del primer piso de la casa referida. Don
Domingo Larrafiaga, por su parte, respeta luces y vistas de las ventanas de la
casa finca de que se trata, abiertas en el piso primero de la finca de gue se
trata. Don Domingo Larrafiaga queda autorizado para efectuar el levante de la
tejavana, utilizando la parte que a él1 le interesa de la pared medianera, que
separa la tejavana de la huerta propiedad de los sefiores Arregui, es decir,
gqueda facultado para aprovechar de la mencionada pared tode su grosor.
Constituida en escritura autorizada por el Notario de Azpeitia, Don Ricardo
Gomeza el veintiséis de febrero de mil novecientos cincuenta y nueve, que motivéd
la inscripcién 16* de la finca numero 603, al folie 105 del tomo 580 del
Archivo, libro 76 de AZPEITIA.

PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de
inscripcién ¢ anotacién, relativo a la finca de referencia.

Azpeitia, a 15 de enero de 2024.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativeo a la
proteccién de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, RGPD), gueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido y seran cbjeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento los recogides y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Tnstruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, & su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaréan
de acuerdc a la normativa fiseal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podr&d conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criteriocs normativos en aquellos supuestos en que
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Registrad()fes CERTIFICACION REGISTR

DEESH
Don Rafael Stampa Castillo, Registrador de la Propiedad de esta villa
Azpeitia v su distrito Hipotecario.

it

CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libreos del Registre a mi cargo, v de ellos RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segun el Registro, la siguiente
descripeién:

RUSTICA: Terreno sembradio ¥ herbal, debajo de la Ermita del Santo
Cristo, radicante en esta villa de Azpeitia, de trece areas v dieciséis
centiareas. Linda por Norte, en parte un pequefic senderoc y terrenos de BAmbrosia
Alzpuru y Mauricia Vigquendi; por Sur, de Eladia y Juana Arregui v con gallinero
de la Casa Parroquial; Este, con terrenos de Ignacio Pérez Arregui, Mauricia
Viquendi, Juana Amendbar y Nicolds Ucin; y por Oeste, con terrenos de Josefa
Lépez de Samanieqo, propietaria de la caseria Comunsoro, camino senderoc entre
medio.

Finca numero: 2435 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000170506
SEGUNDO:

La mercantil "AZPEITIA LANTZEN, S.A.", con CIF nimero A20326732, es
duefia de la finca que se certifica, a saber: en cuanto a una mitad indivisa, por
PERMNUTA, mediante escritura autorizada por el Notaric de Azpeitia daon Francisco
Javier Lazaro Eusa, el treinta de julio de dos mil diez, gue motivé la
inscripeidn 6* de la finca numero 2435, al folio 111 del tomo 2056 del Archivo,
librc 308 de AZPEITIA; v en cuanto a una mitad indivisa, por PERNUTA, mediante
escritura autorizada por el Notario de Azpeitia don Francisce Javier LAzaro
Eusa, el veinticuatro de marze de dos mil once, gue motivé la inscripcién 8% de
la finca numero 2435, &l folio 112 del tomo 2056 del Archivo, libro 308 de
BZPEITIA.

TERCERO:

Que la finca que se certifica se encuentra, segin el Registro, LIBRE DE
CARGAS Y GRAVAMENES.

CUARTO:

No existe documentc presentado en el libro diario, pendiente de
inscripcidn o anotacidn, relativo a la finca de referencia.

Y para que conste, libro la presente certificacién, en Azpeitia, a dos
de enero de dos mil veinticuatro.

(OB AN P2 4
| WWW.REGISTRADORES. ORG|

C.8.V. : 22000199EEF24EC3
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CERTIFICACION REGISTRAL

A los efectos del Reglament~ General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec 7 del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
perscnales v a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido v seran objeto de tratamiento
e incorporades a los Libros i archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendeo el uso % fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros
v del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda
informado que los mismos serdn cedidos con el objets de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién 7y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, ressluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periocdos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normatiwva fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios nermatives en aguellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién

serviclio.-

- La informaciodon puesta a su disposicién es para su uso exclusivo vy tiene
caracter intransferible ¥y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de

manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros v
del Notariado de 17 de febreroc de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a fichercs o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresande la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica + aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro, Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de

AN | WWW REGISTRADORES ORG| -

C.S.V. : 22000199EEF24EC3
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Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse enw
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escritn a la direccién dpofcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por RAFAEL STAMPA CASTILLO
Registrador de RZPEITIA.

AR RO

(*) C.8.V, : 22000199EEF24EC3

Sarvicio Web de Verificacidn: https: i".r‘m.ugintrndnms.n:qicw
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CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000170506
Finca nimero: 2435 de AZPEITIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Terreno sembradio y herbal, debajo de la Ermita del Sante
Cristo, radicante en esta willa de Azpeitia, de trece Areas y dieciséis
centidreas. Linda por Norte, en parte un pequefio senderc y terrencs de Ambrosia
Aizpuru y Mauricia Viquendi; por Sur, de Eladia y Juana Arregui y con gallinero
de la Casa Parroguial; Este, con terrenos de Ignacic Pérez Arregui, Mauricia
Viguendi, Juana Amenabar y Nicolds Ucin; y por Oeste, con terrenos de Josefa
Lopez de Samaniego, propietaria de la caseria Comunsoro, camino senderc entre
medio.

La PARCELA en la gue se ubica no se halla coordinada graficamente con el
catastro en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en redaccién
dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

TITULO:

Titular/es:

La sociedad "AZPEITIA BERRITZEN, S.A.", con CIF A20326732

Participacién: la total finca en plena propiedad

Titulo ! Encuanto @ una mitad indivisa en plena propiedad,
por PERMUTA

Notario : don Francisco Javier LAzaro Eusa

Poblacién : Azpeitia

Fecha escritura : 30/06/2010

Titulo : En cuantco a una mitad indivisa en plena propiedad,
por PERMUTA

Notaric : don Francisco Javier Lazaro Eusa

Poblacidn ¢ Azpeitia

Fecha escritura : 24/03/2011

TEEGle CAMBIO DE DENOMINACION, mediante documento privado de

fecha 9 de eneroc de 2024 y escritura autorizada por el Notario de Azpeitia D.
Francisco Javier Lézaro Eusa el 6 de febrero de 2015, protocolo 167

Inscripcién : B* y 8" y su nota marginal
Tomo/Libro/Folio : 2056/308/111 y 112

Finca : 2435

Municipio : AZPEITIA

CARGAS:

La finca gue se trata, se halla libre de cargas.

Pagina 1
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PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de
inscripcién o anctacién, relativeo a la finca de referencia.

Azpeitia, a 15 de enero de 2024.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcopec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidon de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD), gueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. €6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos gueda
informado que los mismos seran cedidos con el cobjetoc de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las
persconas fisicas o juridicas gque han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos pericdos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea pecesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicitn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y tGnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitéd la informacidn. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, inclusc de
manera gratuita.-

= De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
dateos gue constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse en
contacto con el delegadec de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

e
DE ESPANA

Dofia Gemma Maria Celdran Canto. Registradora de la Propiedad Interina de esta
willa de Azpeitia y su distrito Hipotecario.

CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libres del Registro a mi cargo, v de ellos RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segiin el Registro, la siguiente
descripcién:

URBANA: La PLANTA BAJA y el ENTRESUELO; en la HUERTA, por el LADO
IZQUIERDO una cabida de ciento sesenta y nueve metros sesenta centimetros
cuadrados, j participacién en los elementos de comin aprovechamiento, de la Casa
llamada URBIETA en el Patin o Patingoa, con su huerta, sita en la villa de
Azpeitia, sefialada con el ntmero unc, contigua al frontén para juego de pelota,
hoy Santiago Kalea, nlmeroc once. El solar y huerta ocupan uma superficie de
siete Areas y cuatro centidreas, incluidas las antepuertas. Consta de bajo,
entresuelo, dos piscs y desvdn. En los pertenecidos de esta casa y a la altura
del piso primero se halla un patio jardin gue mide ochenta metros v ochenta
centimetros cuadrados y una tejavana de cincuenta y seis metros y ochenta
centimetros cuadrades; ¥ en la huerta, a la altura del segunde piso, se hallan
construidos dos aditamentos de trece metros con dos centimetros cuadrados v once
metros treinta y cuatro centimetros cuadrados. Confina por Morte, con huerta de
Don Nicolés Ucin; por Este, con la calle Iturricale y frontén; por Sur, con
huerta de la Sefiora Viuda de Aizpuru; y por Qeste, con huerta de Don Ildefonso
Arregui. En su planta primera por el lado derecho entrando, hacia el fondo nace
un MANANTIAL DE AGUA POTABLE con un caudal de dos litros por minuto de tiempe.

Finea nimero: 14861 de AZPEITIA CODIGC REGISTRAL UNICO:
20001000291027

SEGUNDO:

MARIA AINHOA ETXEBERRIA ARANBURU, con DNI numero 340809960, JUAN JOSE
ECHEVERRIA ARAMBURU, con DNI numerc 72445766, ALEJANDRO ECHEVERRIA ARAMBURU,
con DNI numero 72439680, ONINTZA ECHEVERRIA ARAMBURU, con DNI nimerc 340899774C y
USOA ETXEBERRIA ARANBURU, con DNI numero 72452765, son duefios de la finca que se
certifica con cardcter privative a saber: dichos MARIA AINHOA ETXEBERRIA
ARANBURU 7 JUAN JOSE ECHEVERRIA ARAMBURU, cada uno de ellos de DOS QUINTAS
PARTES INDIVISAS v los mencionados ALEJANDRO ECHEVERRIA ARAMBURU, ONINTZA
ECHEVERRIA ARAMBURU y USOA ETXEBERRIA ARANBURU, cada uno de ellos de UNA
QUINCEAVA PARTE INDIVISA, por HERENCIA, mediante escritura autorizada por el
Notario de Azpeitia Don Francisco Javier Lazaro Eusa, el diez de marzo de dos
mil diez, que motivé la inscripeién 2® de la finca nimero 14861, al folio 1 del
tomp 1865 del Archivo, libro 280 de AZPEITIA.

TERCERO:

A S s

C.S.V.:2200019681A1C84D
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CE ESPARNA

Que la finca que se certifica se encuentra, segin el Registro, LIBRE DE
CARGAS Y GRAVAMENES.

CUARTO:

No existe documento presentado en el libro diarioc, pendiente de
inscripcién o anotacion, relativa a la finca de referencia.

¥ para que conste, libro la presente certificacién, en Azpeitia, a
veinticuatro de octubre de dos mil veintidds.

B los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales v a4 la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorperados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso ¥ fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. & de la Instruccidén de la anterior DGRyN, actualmente
Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Pablica de 17 de febrero de 1598,
el titular de los datos queda informado gue los mismos seran cedidos con el
objete de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilic de las personas fisicas o juridicas gque han recabado
informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinarad de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacibdn registral, resoluciones de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Pablica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturaciéon de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo casec, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.-

= La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo v tiene

A eEeroos o s
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EESPARA

caracter intransferible vy confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisicdn
o cesitn de la informacibébn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la anterior DGRyN; actualmente Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, gqueda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral
a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se recconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién v portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiende ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por GEMMA MARIA CELDRAM CANTO
Registradora de AZPEITIA.

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

{*) C.s.Vv. : 22000199B1A1C34D
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA N 5918315

®

2
= \;‘ Para informacitn de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos gue expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacifn acredite, on perjuicio de tercero, la libertad © gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el

@ art, 225 de la Ley Hipotecaria.

CODIGO REGISTRAL UNICO: 200010002831027
Finca nimerc: 14861 de AZPEITIA

T o DESCRIPCION:

. ¥ URBANA: La PLANTA BAJA y el ENTRESUELO; en la HUERTA, por el LADO
' IZQUIERDO una cabida de ciento sesenta y nueve metros sesenta centimetros
cuadrades, y participacién en los elementos de comin aprovechamiento, de 1a
casa llamada URBIETA en el Patin o Patingoa, con su huerta, sita en la wvilla
de Azpeitia, sefialada con el nimero uno, contigua al frontdn para juego de
pelota, luego Santiago Kalea, nimero once, hoy Donejakue Kalea nimere once.

La PARCELA en la que se ubica no se halla coordinada graficamente con el ca-
tastro en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en redaccién
dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

Se hace constar la aportacidén del Certificadeo de Eficiencia Energética, de
fecha 26 de mayo de 2017 y nimerc de registro CEE/CRPV/2020/90003692 E y vé&-
lido hasta el 26 de mayoc de 2027, del gue resulta &l nivel de calificacién F
en Consumo de Energia Primera no Renovable y F en Emisiones de Diéxide de
Carbone, segln resulta de Etigueta de Eficiencia Energética gque se aporta, de
cenformidad con lo previsto en el articuleo 35 del Decreto 25/201% de 26 de
febrero, BOPV de 11 de marze de 2019. -

TITULQ:
Titular/es:

La mercantil "AZPEITIA BERRITZEN, B8.A.", con CIF R20326732
Participacién: la total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario ¢t Don Franciscoe Javier Lazaro Eusa
Poblacién ; Azpeitia

Fecha escritura : 23/03/2023

Inscripcién ; 3

Fecha insecripecién: 04/05/2023

Tomo/Libro/Folie : 1865/280/1

Finca 1 14861
Municipio : AEPEITIA
CARGAS:
8 La finca de gue se trata se halla libre de cargas -

Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto,

PRESENTACION:

No existe documento presents ix iario, pendiente de 4ins-
cripcién o anotacién, relativo a la Ef ) d @A, pgrdia.

Azpeitia, a 4 de mayo de 20

A los efectos del Reglamento General W de Datos 2016/679 del Par-
lamento Europec y del Consejo, de 27 de 2016, relativo a la protee-
cién de las personas fisicas en lo gue respects al tratamiento de datocs per-
sonales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, "RGPD"), gqueda
informado:

- Los datos personales expressdos en la publiecidad registral han sido y serdn

ebjeto de tratamiento e incorporados & los libros y archives del Registro, |
cuyo responsable es el Registrador, siendc el uso y fin del tratamiento los

recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve

de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de SEgu:idéd
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPARA

Dofia Gemma Maria Celdran Canto. Registradora de la Propiedad Interina de esta
villa de Azpeitia y su distritoc Hipotecario.

CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, 7 de ellos RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, sequin el Registro, la siguiente
descripcidén:

URBEANA: El PISO SEGUNDO, mas una porcién de huerta del lade derecho de
doscientos veinticinco metros sesenta y siete decimetros cuadrados, los dos
aditamentos construidos en la huerta, a la altura del segundo piso, se hallan
construidos dos aditamentos de trece metros con dos centimetros cuadrados,
situado a la izquierda, y once metros treinta y cuatro centimetros cuadrados,
situado a la derecha, vy en &l desvan de la casa, el rectangulo de la parte Sur o
derecha entrando, delimitado por la linea de los pies derechos o postes, mide
cuarenta metros cuadrados i ocupa toda la parte Sur o derecha entrando en la
casa hasta la linea de postes cerrada de tablas, gue separa esta porcién de las
pertenecientes a Don Baltasar y Don Rogue Astigarraga, hoy sus herederos, en
elementos comunes y en beneficios y cargas corresponde a esta porcién un
cuarenta avo indiviso de la totalidad; y participacidn correspondiente en los
elementos de comin aprovechamiento, de la Casa llamada URBIETA en el Patin o
Patingoa, con su huerta, sita en la wvilla de Azpeitia, sefalada con el nimero
uno, contigua al frontén para juego de pelota, hoy Santiago Kalea, nimero once.
El solar 7 huerta ocupan una superficie de siete Areas y cuatro centidreas,
incluidas las antepuertas., Consta de bajo, entresuelo, dos pisos y desvan. En
los pertenecidos de esta casa ¥ a la altura del piso primero se halla un patio
jardin que mide ochenta metros y ochenta centimetros cuadrados y una tejavana de
cincuenta y seis metros y ochenta centimetros cuadrados; y en la huerta, a la
altura del segundo piso, se hallan construidos deos aditamentos de trece metros
con dos centimetros cuadrados y once metros treinta vy cuatro centimetros
cuadrados. Confina por Norte, con huerta de Don Nicol&s Ucin; por Este, con la
calle Tturricale y frontén; per Sur, con huerta de la Sefiora Viuda de Aizpuru; y
por Oeste, con huerta de Don Ildefonso Arregui. En su planta primera por el lado
derecho entrando, hacia el fondo nace un MANANTIAL DE AGUA POTABLE con un
caudal de dos litros por minuto de tiempo.

Se hace constar la aportacién de la Etiqueta de Eficiencia Energética
suscrita el 26 de mayo de 2017, valido hasta el 26 de mayo de 2027, niimero de
registro CEE/CAPV/2020/900036%2 E, del gue resulta el nivel de calificacién F
en Consumo de Energia Primera no Renovable y F en Emisiones de Diéxido de
Carbono, de conformidad con lo previsto en el articule 35 del Decreto 25/2019 de
26 de febrero, BOPV de 11 de marzo de 2019.

Finca numero: 14435 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000286764

T oo -

C.5.V. : 22000198C880D52C
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

D ESPANA
SEGUNDO:

EIDER AGIRRE EZAMA, con DNI nimero 443322630, es duefia de la finca de
que se certifica, con cardcter privativeo, por COMPRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notario de Azpeitia Don Francisco Javier L&zaro Eusa, el
diecinueve de octubre de dos mil veintiuno, que motivé la inscripcién 4° de la
finca namero 14435, al folio 12 del tomo 1805 del Archive, libro 271 de
AZPEITIA.

TERCERO:

Que la finca gue se certifica tiene se encuentra, segiin el Registro,
LIBRES DE CARGAS Y GRAVAMENES.

Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.
CUARTO:

Libre de arrendamientos segun Registro, sin perjuicio, en su caso, de la
redaccién dada a la Ley 29/15%%4 por Real Dacreto-Ley 7/2019.

QUINTO:

No existe documento presentade en el libro diario, pendiente de
inscripelén o anctacidén, relativo a la finca de referencia.

Y para que conste, libre la presente certificacién, en Azpeitia, a
veinticuatro de octubre de dos mil wveintidés.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccion de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
perscnales v a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGED), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable as el
Registrador, siends el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. & de la Instruccién de la anterior DGRyN, actualmente
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998,

el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s

AR R W REGISTRADORES ORG s

C.8.V. : 22000199C888D52C
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPARNA

inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de Seguridad Juridica v Fe Piblica e instrucciones colegiales, En el
caso de la facturacién de servicios, dichos pericdos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normatives en aquellos
supuestos en gque sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
o0 cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la anterior DGRyN, actualmente Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Pablica de 17 de febrero de 1998, queda
prohibida la incorporacidén de los datos gue constan en la informacién registral
a ficheros o bases inform&ticas para la ceonsulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanteo resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicion, limitacién y portabilidad establecidos en el RGFD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccién de
Datos (AEPD}: www.agpd.es. 5in perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrite a la direccidén dpoBfcorpme.es

Este documentoe ha sido firmado con firma electronica reconocida por GEMMA MARIA CELDRAN CANTO
Registradora de AZPEITIA.

LARAR A

{*) C.5.V. : 22000199CBBIDS2C
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Registradores CERTIFICACION REGISTR
DE ESPANA

Don Rafael Stampa Castillo, Registrador de la Propiedad de esta villa
Azpeitia y su distrite Hipotecario.

CERTIFICO: Que en virtud del precedente documentc, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segin el Registro, la siguiente
descripcién:

URBANA: TERRENO libre de edificacién procedente de la huerta de la casa
situada en la Plazuela de Cristina sefialada con el nimero cinco, hoy Done Jakue
nimerc siete, de Azpeitia. Tiene una superficie de doscientos noventa v dos
metros noventa y un decimetros cuadrados. Linda: por el costado derecho
entrando, con huerta propiedad hoy de Dofia Maria Gertrudis de la Llave + de 1la
Infanta; por fondo o espalda, con heredad perteneciente a la casa Otaforrianecoa
¥ la citada huerta; por el costade izguierdeo, con casa de Don Francisco

Beristain; espalda, con finca resto matriz.

Finca numero: 18549 de AZPEITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
200014001086370

SEGUNDO:

La mercantil "AZPEITIA BERRITZEN, S.A.", con CIF nimero AZ0326732, es
duefa de la finca gue se certifica, por SEGREGACION, mediante escritura
autorizada por el Notario de Azpeitia don Francisco Javier Lazaro Eusa, el
veinticuatro de junio de dos mil veintidds, que motiwéd la inscripcién 1° de la
finca numero 18549, al folio 170 del tomo 2334 del Archivo, libro 362 de
RZPEITIA.

TERCERO:

Que la finca que se certifica tiene, segin =1 Registro, las siguientes
CARGAS :

1) Se halla sujeta a la condiecién de que la finca se ceda al
Ayuntamiento de Azpeitia, tal ¥ como consta en la licencia de segregacién
otorgada por Decreto de Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2022, segin resulta de la
escritura otorgada en Azpeitia el veinticuatro de junic de dos mil wveintidés
ante el Notario Den Francisce Javier Lazaro Eusa, nimero de protocolo 952, en
union de certificacidn expedida por D. Waria Olatz Eizagirre Orbegozo,
Secretaria del Ayuntamiento de Azpeitia, con el Viste Bueno de la BAlcaldesa, en
esta villa el 1 de julio de 2022, gue motivdo la inscripeidn 1°* de la finca
numers 18549, al folio 170 del tomo 2334 del Archivo, libro 362 de Azpeitia.

Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.
CUARTO:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de

AR A AP Pio 2ot 4
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iStrado[‘es CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

<inscripcién o anotacidn, relativo a la finca de referencia.

Y para gue conste, libro la presente certificacién, en Azpeitia, a dos
de enero de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Protecgién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proeteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiente de datoes
personales v a la libre circulacién de estos dates (en adelante, RGPD), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido v serén objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y prewistos

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser

informado, a su instancia, del nomkre o de la denominacidn vy domicilio de las
personas fisicas o juridicas gue han recabadu informacién respecto a su persona
2 bienes.-

- El periocdoc de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinarén
de acuerdo a la normatiwva fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a diches criterios normativos en aquellns supuestos en que
sea necesario por la existencila de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible v confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la gque se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisisén
o cesitn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de

manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los

NOCARRT A TR _—
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

E ESPAN,

datos que constan en la informacidn registral a fichercs o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresandoe la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citadsz,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registra. Del
mismo modo, el usuaric podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de
Datos (AEFD): www.agpd.es. Sin perjuicioc de ellc, el interesado podrad ponerse en
cantacto con el delegado de preotecciédn de datos del Registreo, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmade con firma electrénica reconocida por RAFAEL STAMPA CASTILLO
Registrador de AZPEITIA.

ARRRE OO

(*) C.8.V. : 22000199A93A0B3A
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Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.
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SITUACION:

AZPEITIKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZPEITIA

JOSU ARANGUREN ETXEBERRIA

Ingeniero Industrial

KATIA ANGOITIA ROMARATE
Arquitecto

LEYENDA

SISTEMA COMUNICACIONES

KOMUNIKAZIO SISTEMA
e.10 Hiriarterko errepideak - e.10 Carreteras interurbanas 664,50 m2
858,70 m2

Oinezkoen gune eta espaloiak |:| Aceras y dreas peatonales

ESPACIOS LIBRES

ESPAZIO LIBREAK

f.10 Espacios Libres Urbanos  1.308,80 m2
f.20 Espacios Libres Comunes 488,28 m2

PARCELA RESIDENCIAL

f.10 Hiriko Espazio Libre

f.20 Espazio Libre Komunak

BIZITEGI PARTZELA

ESCALA:

- a.20 Parcela Residencial de Edificacién Intensiva  1.096 m2

a.20 Eraikuntza Intentsiboko Bizitegi Partzela

— —  A.U."4 ARANA INGURUNEA"
SUBAMBITOS "4.1 SANTUTXO" Y "1.2 DONE JAKUE 3" 4.416,28 m2

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA ACTUACION INTEGRADA DE LOS
1:500 3 SUBAMBITOS "4.1 SANTUTXO" Y "1.2 DONE JAKUE 3" DE AZPEITIA
81 N°PLANO | PLANO
KALIFIKAZIO XEHATUA HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN BEREZIAN
CALIFICACION PORMENORIZADA EN EL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
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Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.
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N° DE FINCA PROPIETARIO SUPERFICIE
. /‘
A \/-"(‘ ] Finca n°1 Azpeitiko Udala 257,47 m2
@ — \/“/‘ /L ] Finca n°2 Azpeitia Berritzen, S.L. 149,36 m2
= ; \ - | — Finca n°3 Azpeitia Berritzen, S.L. 1.897,86 m2
oot \ ] Finca n°4 Azpeitia Berritzen, S 1.758,23 m2
\\/\\ -_\_‘ Finca n°5 Azpeitia Berritzen, S.L. 142,54 m2
o \/\\ \\/\\ \/ é: = \ ’&— Finca n°6 Eider Aguirre Ezama 161,68 m2
Finca n°7 Azpeitia Berritzen, S.L. 49,14 m2
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SUBAMBITOS "4.1 SANTUTXO" Y "1.2 DONE JAKUE 3" 4.416,28 m2
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Egiaztagiria: honen bidez jakinarazi nahi da dokumentu hau Herrairen Gobernu Batzordeak onartu zuela 2024/07/02an egindako bilkuran. Udaleko idazkariak.

LEYENDA

KOMUNIKAZIO SISTEMA SISTEMA COMUNICACIONES

e.10 Hiriarterko errepideak - e.10 Carreteras interurbanas 683,25 m2
Qinezkoen gune eta espaloiak |:| Aceras y dreas peatonales 1.105,35 m2
ESPAZIO LIBREAK ESPACIOS LIBRES
.10 Hiriko Espazio Libre £.10 Espacios Libres Urbanos 1.308,80 m2
. B . .
f.20 Espazio Libre Komunak M f.20 Espacios Libres Comunes 222,88 m2
———  ——  A.U."4 ARANA INGURUNEA"

SUBAMBITOS "4.1 SANTUTXO" Y "1.2 DONE JAKUE 3" 4.416,28 m2

COORDENADAS UTM

X: 559624.7747
X: 559607.0309
[3] x:559617.2314
X: 559634.9655
[51 X: 559635.4323

X: 559643.7792
X: 559646.9528
X: 559649.8289
X: 559652.7841
[20] x: 559655.0459

Y: 4781569.5611
Y: 4781572.5800
Y: 4781632.5827
Y:4781629.5711
Y: 4781571.1686

Y: 4781572.2143
Y:4781561.7275
Y: 4781564.7973
Y: 4781558.7785
Y: 4781555.6996

(61 X:559632.9676  Y: 4781571.5872
X:559625.8772 Y:4781564.0728
[B] x:559620.8679 Y:4781564.8790
21 X:559637.1026  Y: 4781567.9333
[I0] X:559647.7490 Y: 4781558.7165

X: 559657.9292  Y: 4781557.3897
X: 559660.8779  Y: 4781552.7347
X: 559643.0699  Y: 4781539.6949
X: 559631.7646  Y: 4781535.4988
[25] X:559622.0863 Y: 4781547.0299

X: 559637.4917
X: 559635.0780
X: 559647.5391
X: 559648.3713
X: 559643.9583

Y:4781643.0668
Y:4781631.5998
Y: 4781629.4645
Y: 4781604.8309
Y: 4781588.8422

X:559615.5562  Y: 4781555.9552
X:559604.6283  Y: 4781568.6790
X:559585.5365  Y: 4781590.0551
X:559599.2125  Y:4781617.9755
[30] x:559615.5849 Y:4781643.6657

ESCALA:
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