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MODIFICACION
DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBANA DE AZPEITIA REFERIDA A LOS
SUBAMBITOS 2.2 “PERDILLEGI™
¥ A.D.Z3"SAN MARTIN® DEL AU. 2. GARMENDIALDE

Junig 2022

El Ayuntamiento plantea la modificzcicn del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
wigente con 2l doble objeto de trasladar el uso de equpamiento previsio en el A.D2.3. *San
Martin” al subimbite 2.2 "Perdiizgi® v. 3 su vez, de trasladar el uso residencial previsio en
dicho subambite 2.2 “Perdilleg™ al AD.2.3. "San Martin®, teniendo 20 cuenta cuanio se.
dispone en &l Plan Hidrolégico de aplicacidn. Tiene por abjeto respender al nueve
planteamiento municipal qus se formula en relacidn con la respussta a dar a las necesidades
de slojamient para personas mayores y de vivienda de proteccion plblica.

La solucidn a proponsr permitira gue &l equipamisnto asistencial disponga en Perdillegi de
espacios residencizles en todas sus plantas, en situacién menes vuinerable al rissge de
inundacién, mientras que en San Martin &/ uso de vivienda se localizara en las plantas altas.
ilmﬂanduse los usos en planta baja a los esmmamenbe posibles en la situacion que concurre,
¥ adicional y la ili a las plantas de satanos con
destino a garajes y otros usos. Con elle == plantea renovar y adaptar a |3 nueva coyuniura el
‘eguipamiento local en matena de residencia para personas mayores, propiciando asimisme
una mayor oferta.

Elo conlleva el eventual ajuste de |a edificabilidad residencial establecida (11.300 m2(t))
plantedndese en cualquier caso que la oferta resultante no s=a inferior a aguella que
garantice el balance minme caleulado en el PGOL, segin el cual s= requerta en Perdiegi
un minima de 231,20 m2{t) de VPPS (vviendas de proteccion plblica sociales) y un minme
de 8.622,20 m2{t} de VPPT (viviendas de protecsion publica tasadas).

Se plantean al sfecto dos altemativas {1 y 2) que responden a diche objstivo. En la
aternativa 1, el subdmbito de Perdillagi s destna integramentz a equipamiento, mientras
que en la alternativa 2, se destina tambign en parte a acoger el uso residencial. Asi, enla
alternatva 1 se propone erdenar 7.200 m2it) con use predominante residencial, mientras que
en la alternativa 2 se mantiens integramente |a edificab®idad de 12.000 m2(t) prevista en el
PEOU vigente, repartida entre los subambites de Perdillegi y San Martin. En ambos casos,
=& mantiene la claslﬁcaclun de suelo urbano de ambos suhamhltos_ Sln embargo, la
i inferior en la sin
embarge en fal caso la dimensién de |a parcela asociada al equlpamlenho «con desting a
residencia de perscnas mayores.

LN

Planta de ordenacion de la Alternativa "0~

P

Planta de ordenacion de la Alternativa "2~
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Alternativa "07:

Se comespends con |a atemativa que supene la no intervencién en &l ambito de San Martin.
Ello supone. en el cas0 que nos ocupa. va la ejzcucion de cuanto se propone por el PGOU
wigente, ya la inejecucion del misme, manteniendo |3 situacion actual de ambos subambitos.

Ello supone Ia consolidacidn en San Martin de 1a implantacion del vso dotacional en sus ac-

tuales en i3, no cabe dar al objetive municpal de ampliar

la residencia de mayores, 3 |3 vez que Su precisa sdaptzcién no encuentra respuesta ante la

problematica de la sfeccién al ambite del flujo preferents del cauce del lbaieder de aplicacion
para dicha tipologia de uso.

Esta opcidn no responde al objetive municpal. Se ilustra en la imagen siguiente.

Alternativa 17

FResponde al objetvo de trasladar |a residencia de personas mayores a Perd fegi, utiizando
a 1al efecto de forma integra diche subambito. Permite acoger en condiciones adecuadas al
uso dotacional. 3 1a vez que posivilita la ampliacién que se pretende = incluso permite ofrecer
posibilidages a mis largo plazo.

Supone por ofra parte frasladar a San Martin, una vez trastadado &l usc dotacional a Perd®-

legi. & desarrolio residencial de viviendas de proteccién pliblica previsto en =l PGOU en este

ultime subambito. Las caracteristicas de San Martin dan lugar a un nusve desammolle residen-
«cial con mener intensidad de uso que el actualmente previsto por el PGOIU.

Se irata de una altemnativa que nespunde al dnhle nh]ellvo plameaco oflwemo una parcela
de singular di perc red dola prevista en
origen por el PGOU. Se #ustra en la imagen siguiente.

Alternativa 27

Responde 3l chjeto de frasladar la residencia de personas mayores a Perdiegi, utilizande

a tal efecto tan s4lo una parte de dicho subambito. Permite acoger en condiciones adecua-

das 3 uso dotacional, a la vez que cabe ordenar en (3 ofra parts de’ mismo parts del nuevo
desamolo residencial previsio en & PGOL.

Supone trasladara San Marm una vez trasladado El use detacional a Perdillegi. &l resto del
de de publica previsto en el PGOU.

Se trata de una atemativa que responde al dob'e objefivo planteado, manteniendo |a edifica-
bilidad residencial prevists, pero limtando el tamafio de |a parcela dotacional. Se fustra en la
imagen siguiente.
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“2.3 SAN MARTIN” AZPIEREMUAREN ANTOLAMENDUA

Jose Artetxe kaleko sestra gaineko eraikigarritasuna: 13.000 m2 (S).

Solairu kopurua: VI, Jose Artetxe kaleko sestrari dagokionez.
Gehienez 200 m2 (S) -ko eraikigarritasunak altuera hori gainditzea baimentzen da.

Eraikuntzaren altuera: 25,00 m. Jose Artetxe kaleko sestratik.
Gehienez ere 200 m2 (S) -ko eraikigarritasunak profil hori gainditzea baimentzen da.
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ORDENACION EN SUBAMBITO “2.3 SAN MARTIN”

Edificabilidad sobre la rasante de la calle Jose Artetxe: 13.000 m?(t).

Numero de plantas: VI en relacion con la rasante de la calle Jose Artetxe.
Se autoriza que una edificabilidad maxima de 200 m?(t) supere dicha altura.

Altura de la edificacién: 25,00 m. en relacidn con la rasante de la calle Jose Artetxe.
Se autoriza que una edificabilidad maxima de 200 m?(t) supere dicho perfil.
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ORDENACION EN SUBAMBITO “2.3 SAN MARTIN”

- Bizitegi-garapen berriari lotutako eraikigarritasuna arautzeko baldintzak:

Bizitegi-eraikigarritasun berria:

* Babes publikoko etxebizitza sozialen erregimenari lotutakoa : 281,20 m2 (s)
* Etxebizitza tasatuaren erregimenari lotutakoa: 8.920,80 m? (s)
* Bizitegi-eraikigarritasun berria guztira: 9.202,00 m? (s)

(86 etxebizitza berri inguru)
(Perdillegin 11.624 m? (s) proposatzen dira HAPOn, hau da, 108 etxebizitza inguru)

* Hirugarren sektoreko erabileretarako hirigintza-eraikigarritasuna: 250,00 m? (s)
(Perdillegin 1.376 m? (s) proposatu dira HAPOn erabilera horretarako)
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ORDENACION EN SUBAMBITO “2.3 SAN MARTIN”
* Condiciones reguladoras de la edificabilidad asociada al nuevo desarrollo residencial:

- Nueva edificabilidad residencial:

*  Edificabilidad residencial vinculada al régimen de VPPS: 281,20 m?(t)
*  Edificabilidad residencial vinculada al régimen de vivienda tasada: 8.920,80 m?(t)
*  Nueva edificabilidad residencial total: 9.202,00 m?(t)

(alrededor de 86 nuevas viviendas)
(En Perdillegi se proponen en PGOU 11.624 m?(t), esto es, unas 108 viviendas)

* Edificabilidad urbanistica con destino a usos terciarios: 250,00 m?(t)
(En Perdillegi se proponen en PGOU 1.376 m?(t) para este uso)
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